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STARKT LAGARBETE

Bostadsbolaget gor fortsatt bra resultat dir bade
hyresintikter och sdlda tjinster 6kar. Vi har inte
haft en enda vakant ligenhet sedan 2011 och vi
lyckades minska driftskostnaderna.

Vi ér drygt hundra personer pa bolaget och hér finns en uppsjo av

kompetenser. Vi ritar hus och skottar sné och bygger och raknar
och marknadsfér och upphandlar och malar och klipper grés och reparerar.
Vi ar hantverkare, forvaltare, ekonomer, tekniker, arkitekter, fastighets-
skotare och kontorspersonal och tillsammans bildar vi ett
starkt lag.

D en viktigaste framgangsfaktorn bakom ett bra resultat dr personalen.

Nir en av vara lagenheter sdgs upp sa tar det i snitt elva
dagar innan den dr uthyrd igen. Elva dagar. Férutom att
den siffran sdger nagot om trycket péd véara lagenheter sa
sager den ocksa mycket om hur aktiva och effektiva vara
uthyrare i Bobutiken &r. Deras arbetssitt dr en av anledning-
arna till att vi inte haft tomma ldgenheter sedan 2011.

Att Bostadsbolagets fastighetsskotare ocksé ar nagot

extra framgar i den kundenkédt som vara hyresgéster svarar
pé regelbundet. De hoga betygen beror sikert pa flera
saker men de viktigaste anledningarna ér kanske att de
ar trevliga och serviceinriktade. Eftersom driftkonto-
ren ligger ute i vdra bostadsomraden far fastighets-
skotarna ofta en ndra kontakt med hyresgésterna i
sitt omrade. Och de kan arbeta effektivt eftersom de
har har mandat att sjdlva bestimma om det mesta
som ror driften av fastigheterna.

Jag imponeras ofta av engagemanget hos
Bostadsbolagets personal. De arbetar med
hyresgisternas och bolagets basta for 6gonen
och stéller upp nér det behovs. Och det basta ar
att personalen trivs pa bolaget ocksa. Det mérks
i fikarummet och det syns pa de hoga siffrorna

i den medarbetarundersdkningen som vi gor
tillsammans med de andra enheterna i kommun-
koncernen.



FRAMTIDEN

Bostadsbolaget dr beroende av en hog efterfragan for att gora goda resultat och i
dagsldget finns tva yttre hot mot bolagets positiva utveckling. Det forsta dr den
befolkningsminskning som péagatt i kommunen i ménga ar och som forvintas
fortsitta. Det andra dr den radande lagkonjunkturen som paverkar kommunens
arbetsmarknad. Under 2012 varslade bade kommunen och féretag som CNC plat,
Flexator, Gunnebo och Naxoflex om uppsédgningar. Visterviks kommun toppade
ocksa lanets statistik for ungdomsarbetsloshet.

Bade befolkningsminskningen och ldgkonjunkturen paverkar efterfragan pa
Bostadsbolagets lagenheter. Kénsligast ar efterfragan utanfor centralorten och

vi har redan markt av en minskad efterfragan i Gamleby. Bostadsbolaget raknar
med en ytterligare minskning av efterfragan i Gamleby eftersom Hammar-
gymnasiet ska lamna Gamleby till férman for Viastervik och eftersom
Kunskapsskolan planerar att lagga ned Kunskapsgérden i Gamleby.

Bolagets fastighetsbestdnd har stora behov av underhall kommande ar. Bland annat
behover en del av fastigheterna stambytas. Sanering av PCB i mark och byggfogar
kommer ocksa att ge effekt pa underhallskostnaden de narmaste aren.
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ORGANISATION &

YRNING

Styrelsen och verkstillande direktoren for Vasterviks
Bostads AB (556050-3095) far harmed avge

nedanstiaende berattelse om 2012 ars verksamhet

STYRNING

Bostadsbolaget dr ett heldgt
dotterbolag till Vasterviks
Kommuns Fbrvaltnings AB,
556528-1416. Visterviks
kommuns Forvaltnings AB utser
ombud som har att foretrada dga-
ren pa bolagsstimman.

Agardirektivet anger att bolaget
ska framja bostads- och lokal-
forsorjningen i Vasterviks
kommun genom bland annat val
underhallna lagenheter,
konkurrenskraftiga hyror och
boinflytande.

Bolagets styrelse viljs i sin
helhet av kommunfullmaiktige.
Bolaget har ocksa tvd personal-
representanter med i styrelsen.
Sven-Ake Lindberg var bolagets
VD under aret.

REGLER FOR KOMMUNALA
BOSTADSBOLAG
Allménnyttiga  bostadsforetag
verkar pd marknaden som

vilket annat bostadsforetag som
helst utan skatteldttnader eller
andra formaner. Verksamheten
ska bedrivas affarsmassigt och
dgaren ska fd skdlig utdelning pa
insatt kapital. Bolaget delade ut
249 900 kronor till dgaren 2012.

ORGANISATIONS-
TILLHORIGHET

Bolaget ar anslutet till SABO
(Sveriges allminnyttiga Bostads-
foretag), en intresseorganisation
for kommunégda bostadsforetag.
Bolaget dr ocksd medlem av ar-
betsgivarorganisationen Fastigo.

FINANSPOLICY

For Visterviks kommunkoncern
tillimpas en finanspolicy som
innebdr att upphandling av kre-
diter for verksamheterna gors
i kommunens namn och att de
enheter som ingdr i koncernen
lanar av kommunen.

—

)

Drift

=

Teknik

) —

STYRELSEN

Lars Bjorling, ordf. (M)
Ingegerd Karlsson, v. ordf. (S)
Bo Andersson (M)

Hékan Olovsson (C)

Peter Hallberg (C)

Bjorn Holgersson (FP)

Poul Larsen (S)

Ann-Katrin Kreutz (S)

Kajsa Andersson (S)

Personalrepresentanter
Jonas Alstam, Vision
Tomas Sundell, Kommunal
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L ANGSIKTIGA MAL

Bostadsbolaget arbetar mot langsiktiga mal med
fokus pa kundnojdhet och affarsmassighet.
Malen ska vara uppfyllda innan utgdngen av 2015.

MAL MALUPPFYLLELSE

Andelen tillgangliga lagen- Malet ar inte uppfyllt. Omkring 59
heter ska vara 65 procent. procent av bolagets ligenheter var
tillgangliga for alla 2012

Att bygga sa att alla kan bo i bolagets
fastigheter dr en viktig framtidsfraga.
Den viktigaste dtgarden for tillgang-
lighet dr att bygga hissar och det har
gjorts i fastigheter pa Abyhsjden och
pa Langrevsgatan. Genom fortsatt
hissbyggande i dessa omraden
kommer malet att nas.

En ekonomisk uthyrningsgrad ~ Malet ar uppfyllt. Arets siffra var 99,1
for bostider om 97,5 procent. procent.

Bostadsbolaget har den senaste tiden
haft ett uthyrningsldge som overtrat-
far alla forvintningar. Frdn september
2011 och under hela 2012 har alla 1a-
genheter varit uthyrda hela tiden. Att
den ekonomiska uthyrningsgraden
inte kan bli 100 procent beror pa att
en del av intdkterna gar tillbaka till
hyresgésterna i form av trohets-
rabatter.

Driftnetto minus underhall ska  Malet dr uppfylit.

vara minst 500 kronor per m?.
I det hiar sammanhanget riknas ett

graddagsjusterat driftnetto exklusive
kostnader for underhéll. Den hér sift-
ran kan darfor inte jamforas med den
driftnettosiffra som presenteras bland

nyckeltalen pé sidan 35. Hakan. férvaltare
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Andelen nojda kunder ska Malet ar inte uppfyllt. Andelen helt
vara 55 procent. n6jda kunder var 53 procent 2012.

Bostadsbolaget nojer sig inte med
mindre 4n att hyresgésterna ger
hogsta betyg. Vdagen dit handlar om
bemoétande, service och kompetens.
Jamforelser med andra likvérdiga
bostadsbolag visar att bolaget har

mycket nojda och lojala hyresgister. Vart fOkllS ar

kundnojdhet och

En uthyrningsgrad riknad i Malet ar uppfyllt. Uthyrningsgraden  qffarsmas Slghet
yta for lokaler om 97,5 i januari 2013 var 98,4 procent mitt
procent. iyta.

Bostadsbolaget har fokus pa att hitta
kommersiella aktorer som kan ut-
veckla stadskdrnan genom sin etable-
ring.

Cecilia, projektlgdare




Al g
i _m__m______________




férvaltningsberéttelsen

-IN

Bostadsbolaget ir uppdelat i tva affirsomraden - dgda fastigheter och
forvaltade fastigheter. Affirsomradet dgda fastigheter omfattar 3 094
bostadsligenheter och omkring 250 lokaler. Det andra affarsomradet
bestar i forvaltning av verksamhetslokaler at TjustFastigheter AB och
at kommunen. Huvuddelen av de forvaltade lokalerna ir skolor och

forskolor.
AGDA BOSTADER
Bostadsbolaget &ar Visterviks

storsta fastighetsdgare med 3 094
bostadsldgenheter. Malséttning-
en dr att tillhandahalla tryggt och
bekviamt boende som passar i
livets alla olika faser. Bostads-
bolaget dger fastigheter i central-
orten Vistervik och i Gamleby,
Ankarsrum, Overum, Hjorted
och Edsbruk.

Uthyrning och omflyttning
Under 2012 har Bostadsbolaget
haft samtliga bostadsldgenheter
uthyrda hela tiden. Den hér tren-
den inleddes under hosten 2011
och har fortsatt utan att mattas.
Det hdr betyder dock inte att det
har varit stiltje i uthyrningen.
Manga lagenheter byter hyresgast
under ett ar, i ar har omflyttning-
en rort 14,7 procent av ldgenhe-
terna. Det som dr unikt for dret ar
att det knappt férekommit glapp
i samband med omflyttningarna
- ndr en lagenhet har sagts upp sa
har den omgaende hyrts ut igen. I
december 2012 stod omkring
2900 ménniskor i ko for att fa en
lagenhet hos Bostadsbolaget.

Tillganglighet

Med tillgidngliga ligenheter me-
nas ldgenheter som &dr anpassade
sa att ocksa den som till exempel
ar rullstolsburen ska kunna bo i

den. Bolaget har under flera ar
haft fokus pa tillgdnglighetsfra-
gor. Bolagets utgangspunkt ar att
de flesta ménniskor vill bo kvar i
sitt eget hem sa linge som moj-
ligt. Det finns en efterfragan pa
tillgdngliga bostader idag och be-
domningen ar att den efterfragan
kommer att 6ka i framtiden.

Grunden 1i tillgédnglighetsarbe-
tet ar att bygga bort hinder i och
omkring ldgenheterna. Ett exem-
pel pa hinder &r trappor och dér-
for bygger Bostadsbolaget hissar
i befintliga hus. I ar har vi byggt

OMFLYTTNING
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pa Langrevsgatan och pa Abyhoj-
den.

Under éret har bolaget ocksa
projekterat for att bygga kommu-
nens forsta trygghetsboende och
det finns funderingar pa att skapa
trygghetsboenden i fler omraden.

Boendeformen &r ganska ny och
kan beskrivas som en sorts mel-
lanting mellan eget boende och
sarskilt boende - en egen ldgen-
het i ett hus som har gemensam-
ma utrymmen och tillgdng till
personal.

Under 2012 flyttade 430 nya
kunder in i nagon av bola-
gets lagenheter. Den totala
omflyttningen, 618 byten,
fordelas pa 419 externa och
199 interna omflyttningar.

Den externa omflyttningen i
ar dr 14,7 procent.

UTHYRNINGSGRAD
100,00% - ==  Uthyrningsgraden okade fran

95,00% " - 98,8 procent i januari 2012 till

90,00% 99,1 procent i december. Ut-

8500% +—————————— T hyrningsgraden mits i kronor
EI o E—; 8 8 o %. = och kan inte bli 100 procent
E R ® I &3 E BT 3 eftersom bolaget ger trohetsra-
= E E T w g =S E E ™

batt till dem som bor ldnge.



AGDA LOKALER
Bostadsbolagets dger 51 306 kva-
dratmeter lokalyta i framforallt
centrala Vistervik. Bryggaren
vid Spotorget i Vastervik, dr den
storsta fastigheten och den inne-
héller kontor, butiker, bibliotek,
teater och konferenslokaler.
Fokus under aret har legat pa
stadskdrnans utveckling. Uthyr-
ningsgraden for lokaler ar 98,4
procent mitt i uthyrd yta.

INVESTERINGAR M.M.
Bolaget har byggt om servicebo-
endet Nynésgarden i Hjorted.

Fastigheten Bryggarens dvre plan
har byggts om fér den nya hyres-
gasten Kronofogden.

Hissar har installerats i tre trapp-
uppgidngar pa Langrevsgatan i
Vistervik och arbetet med att in-
stallera hissar i omréadet fortsétter
under 2013.

Abyhéjden 3 i Gamleby har total-
renoverats och beslut har tagits
om att fortsdtta renoveringen av
ytterligare ett hus till i omradet.

Bolaget har startat projektering
for byggandet av ett trygghetsbo-
ende pa Rosavilla i Vastervik.

Planerat underhall

Brandlarmssystemen pa service-
boendena Gertrudsgarden i Vis-
tervik och Nynésgarden i Hjorted
samt i Bryggaren i Vistervik har

bytts.

I samband med investeringarna
pi Abyhojden har omfattande
underhall genomforts.

Pelletspannan pa Edshojden i Eds
bruk och fjarrvirmecentralerna i

mfbrvaltningsberéttelse

Sandholmen, Viborg, Lilla Ring-
holmen och Linnean har bytts.

Fonstren pa Radjursstigen och
Hjortstigen i Ankarsrum har
bytts ut.

I fastigheterna pa Markorgatan i
Vistervik pagér ett stambyte och
pa Tjadervdgen 2 - 6 i Ankarsrum
har stambyte genomforts.

PERSONAL

En dryg tredjedel av vara anstall-
da arbetar som fastighetsskotare
pd ndgot av vara nio driftkontor.
Driftkontoren dr uppdelade i tre
omraden. Overum, Centrum i

Under 2012 har
Bostadsbolaget haft
samtliga bostads-
lagenheter uthyrda
hela tiden.

Vistervik och tva kontor i Gamle-
by utgér ett forvaltningsomrade,
Midgéard och Markorgatan utgor
det andra och Brevik, Rosavilla
och Ankarsrum det tredje. Varje
omrade leds av en forvaltare.

Var tekniska avdelning syssel-
sitter projektledare, tekniker och
arkitekter som arbetar med om-
och nybyggnation samt under-
hall av fastigheter.

Bolaget har egna hantverkare och
fordonstekniker anstillda. Tidi-
gare har de ingatt i samma avdel-
ning men under 2012 beslutades
att dela avdelningen i tva - Bygg

och Service. Den senare avdel-
ningen har ndrmare koppling
till Drift och ar framst avsedd att
anvandas for snabba korta jobb
som fastighetsskotarna inte han-
terar sjélva. I Service ingar ocksa
bilverkstaden som servar kom-
munens alla fordon och redskap.
Bygg anlitas fraimst av Teknikav-
delningen i samband med

storre arbeten.

Avdelningen Marknad och eko-
nomi driver Bobutiken, kund-
och uthyrningsnavet, som ligger i
en affdrslokal i centrala Viéstervik.
Avdelningen har ocksa ansvar for
ekonomi, marknadsforing, bo-
sociala fragor, personaladminis-
tration och kommunikation.

Personalpolitik

"Malmedvetna medarbetare med
sjalvfortroende och arbetsgladje”
ar foretagets ledningsvision. Bo-
laget genomsyras av tanken pa
engagerat ledarskap och allas del-
aktighet. Arbetet dr mélstyrt sd att
goda resultat kan uppmérksam-
mas och belonas. Friskvard ar ett
prioriterat omrade. Att bolagets
personalpolitik bér frukt framgar
av den medarbetarenkdt som alla
anstdllda i kommunkoncernen
ska svara pa. Dadr far bolaget ett
nojd-medarbetar-index pa 79 av
100 mojliga.

Under aret lanserades ett internt
nyhetsbrev dir information och
nyheter publiceras i samlad form.
Tanken dr att gemenskapen pa f6-
retaget ska starkas genom att alla
anstdllda far tillgang till samma
information samtidigt oavsett var
de arbetar.
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Peter, fastighetsskotare
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KUNDPORTALEN & MIN SIDA
Under hosten sjosatte Bostadsbo-
laget en hemsida med ny design
och nya funktioner i en sa kallad
Kundportal - ett samlingsnamn
for flera olika funktioner pa hem-
sidan. Sedan gammalt kan den
som dr inloggad pa hemsidan
gora intresseanmélningar pa le-
diga lagenheter direkt. Det nya
ar det som kallas Min sida. Det
ar en sida dar hyresgéisterna kan
logga in och ordna med sadant
som kravt telefonkontakt tidiga-
re. De kan till exempel handla om
tillfallig adressandring och fel-
anmalningar. Férutom att det har
ar en service till hyresgisterna
vill Bostadsbolaget styra felan-
mélningarna mot webben i syfte
att f4 dem samlade digitalt. Pd
sa vis skapas statistik 6ver felen i
lagenheterna och drenden riske-
rar inte att falla mellan stolarna.
Hyresgaster som bor i fastigheter
med individuell mitning av el
kan ocksd ga in pa Min sida och
tolja sin forbrukning. I januari
2013 besoktes hemsidan av 5 200
personer.

FASTIGHETSFORANDRINGAR
I december 2012 kopte bolaget
serviceboendet Ekhamra i Ove-
rum av kommunen.

Under dret har fastigheterna Vall-
mon 10 och Klyvaren 6 salts.

HYRESGASTERNA
Bostadsbolaget strivar efter att
overtraffa hyresgdsternas for-

vantningar. Att bo hos Bostads-
bolaget ska vara tryggt, bekvamt
och prisvart.

Kommunikationen med hyres-
gasterna ar central. Bobutiken
och Driftkontoren star f6r myck-
et av relationsskapandet mellan

bolaget och hyresgésterna. Olika
evenemang som genomfors un-
der aret bidrar ocksa till trivsel
och gemenskap - bade mellan
grannarna och mellan hyresgis-
ter och personal i bolaget. Arligen
dterkommande dr Terranovada-
gen pa Markorgatan och Breviks
marken pa Langrevsgatan. I ar
har Bostadsbolaget ocksa ordnat
grillkvill pa Abyhéjden i Gam-
leby och varit utstillare i sam-
band med innebandyturneringen
Swedish Floorball open och pa Se-
niordagarna i Gamleby. Véra hy-
resgaster har bjudits pa nydrsrevy,
bandy och speedway. Ett knappt
trettiotal hyresgdsterna som har
bott hos Bostadsbolaget i femtio
ar eller mer bjods pa Ilunch pa
Grinso slott.

Som informationskanal mot hy-
resgasterna anvander bolaget
framfor allt skriftlig information
i brevlador och i trapphusen,
samt kundtidningen Bostadsbla-
det som ges ut tvd ganger om aret
och hemsidan som har drygt

5 000 unika besokare per ménad.

I maj genomférde Bostadsbolaget
en kundundersokning dar samt-
liga lokal- och bostadshyresgaster
fick svara pa fragor om sitt bo-
ende och om bolaget. Undersok-
ningen ligger till grund f6r hand-
lingsplaner pa flera olika nivaer i
bolaget och alla driftkontor hade
seminarier ddr resultatet och for-
battringsatgarder  diskuterades.
Bostadsbolaget fick hogsta betyg
av 53 procent av bostadshyresgés-
terna - en okning sedan senaste
mittillfillet med sex procent-
enheter.

BOSTADSHYROR

Bolaget triffade i februari 2012
en Overenskommelse med Hy-
resgastforeningen om hyreshoj-
ningar med 2.15 procent fran 1
mars 2012. Den genomsnittliga
bostadshyran var 873 kr/kvm vid
drets utgang. Trohetsrabatt har
betalats ut till 779 hyresgaster
med en boendetid pa mer an tio
ar. Knappt 300 hyresgéster har en
boendetid pa 25 ér eller mer hos
bolaget.

Genomsnittshyror for olika foretag i det geografiska ndaromradet.
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FORVALTADE = FASTIGHETER
Bostadsbolaget ansvarar mot
ersittning for administration,
ekonomi och teknisk forvaltning
at TjustFastigheter AB. Uppdra-
get innebdr att Bostadsbolaget
ansvarar for bade det kortsiktiga
ekonomiska och tekniska resul-
tatet av forvaltningen och den
langsiktiga vérdeutveckling av
TjustFastigheters fastigheter som
Bostadsbolaget kan paverka med
forvaltningsmassiga atgarder. Av-
talet innebdr ocksa att Bostads-
bolaget atar sig att forbereda och
genomfora ny-, om- och tillbygg-
nader efter sérskild bestdllning av
TjustFastigheter.  Forvaltnings-
uppdraget omfattar ocksa
fastigheter som kommunen dger.

UPPDRAG UNDER ARET
Forskolan Linnean i Gamleby har
tatt tillfalliga lokaler.

Forskolan Arabia har rivits.

Karstorpsskolan har byggts om

till forskola och fatt namnet Alv-
dansens forskola.

Etapp 2 av Ekbackens forskola
har fardigstallts.

Projektering av ombyggnad och
tillbyggnad av Abyingskolan i
Gamleby har genomforts.

Fagelbarets forskola har borjat
byggas om till undervisningslo-
kaler.

Planerat underhall

Pa Gymnasiet har bolaget fas-
adrenoverat och bytt vdrmesys-
temkomponenter samt paborjat
ett byte av fonster

Forskola Resedan har fatt fjarr-
varme.

Utvéndiga och invindiga renove-
ringar av Batsmansstugorna har

paborjats.

Fasad- och fonsterrenoveringar

férvaltningsberéttelseﬂ

har genomforts pa Ellen Key-
skolan

P& Ankarsrums skola har tak och
fasader renoverats och invindiga
underhéllsarbeten har genom-
forts.

P& Hjorteds skola har utvindiga
mark- och VA- arbeten slutforts.

P& Karstorpskolan som idag &r
Alvdansens férskola genomforde
bolaget en upprustning av ute-
miljon och invandiga underhalls-
arbeten i samband med ombygg-
nationen.

I fastigheten "Bussen” har bola-
get genomfort delbyten av ven-
tilationssystemet och gjort yttre
dagvattenkompletteringar.

Bolaget har satsat mycket pa
att sanera PCB i byggnader och
mark vid Ludvigsborgsskolan
och Gymnasiet. Saneringen kom-
mer att fortsitta under 2013.

FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserad vinst 44 735 955
Arets resultat 4513197
SUMMA 49 249 152

Styrelsen och VD foreslar arsstimman besluta att
vinstmedlen disponeras salunda (kr)

Utdelning till aktiedgaren 176 400
Vilket motsvarar 2,52 kr per aktie

Balansera i ny rikning 49 072 752
SUMMA 49 249 152
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Annelie, ekonomi- och personaladministrator
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RESULTATRAKNING

For tiden 2012/01/01 - 2012/12/31

(Belopp i tusental kronor)

NOT 2012 2011
NETTOOMSATTNING
Hyresintdkter 2 239 527 232532
Ovriga forvaltningsintékter 3 14 613 17 968
Erséttning fran forvaltningsavtal 4 148 485 157 966
Summa nettoomsdttning 402 624 408 466
FASTIGHETSKOSTNADER
Driftkostnader 5,6,7 -168 246 -170 793
Underhallskostnader 8 -77 799 -85 639
Kostnader investeringsprojekt -70 737 -70 324
Fastighetsskatt -4 240 -4 136
Avskrivningar och nedskrivningar 9 -38 082 -32 427
Summa fastighetskostnader -359 104 -363 319
RORELSERESULTAT 43 520 45 147
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter 238 215
Réntebidrag 0 24
Réntekostnader -30 062 -33 861
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 13 696 11 524
Fordandring av periodiseringsfond -4 038 -1744
Skatt pa arets resultat -5 146 -4 256
ARETS RESULTAT 4513 5525
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BALANSRAKNING

Per 2012/12/31

(Belopp i tusental kronor)

TILLGANGAR NOT 2012 2011

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader 10 871 376 839 553
Mark 11 81791 82 436
Markanldggningar 12 8193 8 944
Pagdende ny- och ombyggnader 13 24259 8767
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 14 0 0
Inventarier 15 6 394 6248
Summa materiella anliggningstillgangar 992 014 945 948

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier och andelar iandra foretag 16 575 466
Andra langfristiga fordringar 17 2317 2892
Summa finansiella anlidggningstillgangar 2 892 3358

OMSATTNINGSTILLGANGAR

VARULAGER

Ravaror och fornodenheter 1252 1195
Pagaende arbeten for annans ridkning 756 472
Summa varulager 2008 1667

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Hyres- och kundfordringar 18 5580 19 569
Ovriga kortfristiga fordringar 16 719 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 4989 12798
Summa kortfristiga fordringar 27 288 32983
Kortfristiga placeringar 2910 2753
Kassa och bank 20 9 5411
Summa omsittningstillgangar 32215 42 814

SUMMA TILLGANGAR 1027 120 992 120



EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2012 2011

EGET KAPITAL 21

BUNDET EGET KAPITAL:

Aktiekapital 7 000 7 000
Reservfond inkl konsolideringsfond 27243 27243
Summa bundet eget kapital 34243 34243
FRITT EGET KAPITAL:

Balanserat resultat 44 736 39 460
Periodens resultat 4513 5526
Summa fritt eget kapital 49 249 44 986
SUMMA EGET KAPITAL 83 492 79 229
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond 22 18 073 14 035
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder 23 849 193 812 995
Summa langfristiga skulder 849 193 812995
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 39 341 41 602
Skatteskulder 4 064 1 504
Ovriga kortfristiga skulder 24 6 346 17 447
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25 26 611 25 308
Summa kortfristiga skulder 76 361 85 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1027 120 992 120
POSTER INOM LINJEN

Stillda panter: inga inga
Ansvarsforbindelser: Fastigo 718 686

Brandforsikringsvirde Fullvirde  Fullvdrde
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

De tillimpade redovisnings- och viirderingsprinciperna dverensstimmer med Arsredovisningslagen och

Bok-foringsnimndens allminna rid med undantag av redovisning av uppskjuten skatt enligt BENAR 2001:1
och ir oférindrade i forhallande till foregiende ar. Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges. Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de
beriknas inflyta.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar avskrivs systematiskt 6ver den bedémda ekonomiska nyttjandeperioden.
Hirvid tillimpas f6ljande avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Markanliggningar 20 ar

Inventarier 5 ar

NOT 2 HYRESINTAKTER 2012 2011
Bostider 179 280 174 959
Lokaler 60611 58 710
Ovrigt 2 602 2463
Summa 242 492 236 132
Avgar outhyrda objekt
Bostader -199 -628
Lokaler -700 -883
Ovrigt -223 -206
Hyresrabatter -1843 -1883
Summa -2 996 -3 600
SUMMA HYRESINTAKTER 239 527 232532

NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
Ersdttningar 253 335
Sidointakter 1543 982
Kundfakturerade kostnader 125 100
Atervunna fordringar 94 121
Forsiljning virme, el och vatten 763 774
Forsiljning fastighetsskotsel 69 183
Forséljning byggservice 6 367 3904
Forsiljning verksamhetsservice 1736 1856
Erséttning for forsdkringsskador 847 9483
Vinst avyttring inventarie 139 230
Vinst avyttring fastighet 2677 0
SUMMA OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 14 613 17 968
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NOT4 ERSATTNING FRAN FORVALTNINGSAVTAL 2012 2011
Avtalad ersattning drift 59779 57 858
Fordran/skuld drift -3970 -2 489
Nettoersattning drift 55 809 55 369
Avtalad ersdttning underhall 26 004 35450
Fordran underhall 0 0
Nettoersattning underhall 26 004 35450
Fakturerad ersittning investeringsprojekt 66 671 67 147
Nettoersattning investeringsprojekt 66 671 67 147
SUMMA 148 485 157 966
SUMMA FORDRAN FORVALTNING -3970 -2 489

NOT5 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer/fastighetsskotsel -22 367 -25 505
Taxebundna kostnader -41 188 -40 752
Uppvdrmning -34 646 -33 196
Personalkostnader -43 094 -37 162
Ovriga driftskostnader -26 952 -34 178
SUMMA DRIFTSKOSTNADER -168 246 -170793

NOT 6 PERSONAL OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstéllda och fordelningen mén och kvinnor

Antal anstillda (=arsarbeten) 109,9 102,3
varav man 96% 90%
Antal styrelseledamoter och VD 10 10
varav man 70% 70%
Uppgift om sjukfranvaro

Total sjukfranvaro 2,5% 2,9%
- langtidssjukfranvaro 1,3% 1,7%
- sjukfrdnvaro fér man 2,7% 3,2%
- sjukfrénvaro for kvinnor 0,8% 1,2%
- anstdllda 30-49 ar 2,8% 4,6%
- anstéllda 50 ar - 2,5% 2,2%

Loner andra ersittningar och sociala kostnader

Loner och andra ersittningar 37929 36 404
Sociala kostnader 12 933 12 050
Pensionskostnader 3099 2416
varav VD 334 370

Summa 53 960 50 870



2012 2011
Loner m.m. fordelat mellan ledningspersonal
och 6vriga anstillda
Styrelse och VD 2128 2342
Ovriga anstillda 51 833 48 528
Summa 53 960 50870
Avser VD: Vid uppsdgning fran styrelsen giller en uppsdig-
ningstid om 18 man
NOT 7 ERSATTNING TILL REVISORER
Revision
KPMG 90 112
Ernst & Young 115 0
Konsultation
KPMG 18 30
PWC 30 10
Lekmannarevisorer
- Revision 245 200
NOT 8 UNDERHALLSKOSTNADER
AO Agda fastigheter
Underhall -51 339 -49 367
-51 339 -49 367
AO Forvaltade fastigheter -26 004 -35 450
Ovrig verksamhet -456 -822
SUMMA UNDERHALLSKOSTNADER -77 799 -85 639
NOT 9 AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR
Planenliga avskrivningar
Byggnader -25 246 -24 750
Markanlaggningar -886 -849
Forbattringsutg pa annans fastighet 0 0
Inventarier -1 950 -1828
Summa planenliga avskrivningar -28 082 -27 427
Nedskrivningar
Byggnader -10 000 -5 000
Markanldggningar
Summa nedskrivningar -10 000 -5 000
SUMMA AV- OCH NEDSKRIVNINGAR -38 082 -32 427
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NOT 10 BYGGNADER 2012 2011
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 1268 835 1165 155
Avgar: ackumulerade investeringsbidrag -10 843 -10 843
Nyanskaffningar under aret 70 125 103 680
Avgar: investeringsbidrag pa arets anskaffning
Avgar: Anskaffningsvarden pa salda och utrangerade -3 487 0
tillgangar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1324630 1257992
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -393 749 -364 929
Overtagna ackumulerade avskrivningar vid fusion 0 -4 071
Arets avskrivningar enligt plan -25 246 -24 750
Aterfors: Ackumulerade avskrivningar pa forsiljn. o. utrangeringar 430 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -418 565 -393 749
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -24 689 -19 689
Arets nedskrivning -10 000 -5 000
Aterfors: Ackumulerade nedskrivningar pa forsiljn. o utrang. 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -34 689 -24 689
UTGAENDE BOKFORT VARDE 871376 839 553
TAXERINGSVARDE 765 104 741 826

NOT 11 MARK
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 82436 75 359
Nyanskaftningar under aret 1 7076
Avgar: Anskaffningsvarden pé salda och utrangerade tillgangar -645 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 81791 82436
UTGAENDE BOKFORT VARDE 81791 82 436
TAXERINGSVARDE 179 079 175 854

NOT 12 MARKANLAGGNINGAR
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 610 18214
Nyanskaffningar under aret 135 1397
Avgar: Anskaffningsvirden pa salda och utrangerade tillgdngar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 746 19610
Ingédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8792 -7 942
Arets avskrivningar enligt plan -886 -849
Avgar: Ackumulerade avskrivningar pé salda och utrangerade tillgangar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9678 -8792
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -1875 -1875
Arets nedskrivning 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1875 -1875
UTGAENDE BOKFORT VARDE 8193 8944
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NOT 13  PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER 2012 2011
Ingaende nedlagda kostnader 8767 36 226
Under perioden nedlagda kostnader 58 811 34 561
Under perioden genomférda omférdelningar -43 319 -62 021
UTGAENDE NEDLAGDA KOSTNADER 24 259 8767

NOT 14 FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNANS FASTIGHET

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde 1452 1452
Nyanskaffningar under aret 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1452 1452
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1452 -1452
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1452 -1452
UTGAENDE BOKFORT VARDE 0 0

NOT 15 INVENTARIER

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 32272 34 245
Nyanskaffningar under aret 2096 3476
Forsiljningar och utrangeringar -219 -5 449
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 149 32272
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 023 -29 306
Forsaljningar och utrangeringar 219 5110
Arets avskrivningar enligt plan -1 950 -1828
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 755 -26 023
UTGAENDE BOKFORT VARDE 6 394 6248

NOT 16  AKTIER OCH ANDELAR I ANDRA FORETAG

Ingaende anskaffningsvarde 466 499
Arets forandringar

Tillkommande vardepapper 109

Avgéende virdepapper -33
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 575 466

NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Investeringsmoms 2892 3467
varav kortfristig del -575 -575

SUMMA 2317 2 892
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NOT 18 HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR 2012 2011
Hyresfordringar 467 192
Kundfordringar 5113 19 376
SUMMA 5580 19 569

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsikringspremier 475 919
Ovriga forutbetalda kostnader 3600 3 600
Upplupna intikter

Ovriga upplupna intékter 914 8280
SUMMA 4989 12798

NOT 20 KASSA OCH BANK

Kassa 5 9
Bank, plusgiro 4 5402
SUMMA 9 5411

NOT 21 FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET

Aktiekapital ~Reservfond Fritt eget ~ Summa

kapital
Belopp vid arets ingang 7 000 27243 44 986 79 229
Vinstdispositon enlig beslut av bolagsstimma
Utdelning -250 -250
Arets resultat 4513 4513
Belopp vid drets utgiang 7 000 27 243 49 249 83492

NOT 22 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond tax 2008 0 2480
Periodiseringsfond tax 2009 2811 2811
Periodiseringsfond tax 2010 3821 3821
Periodiseringsfond tax 2012 4923 4923
Periodiseringsfond tax 2013 6518 0

SUMMA 18 073 14 035
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NOT 23  OVRIGA SKULDER
Skulder som forfaller inom <1ar 339 677 59 349
1-5ar 178 331 262 597
>5 ar 331185 491 049
SUMMA 849 193 812995
Skulder som forfaller till omséttning inom ett ar
har tidigare redovisats som kortfristig skuld. Fran
och med detta ar redovisas hela skulden som langfristig.
Foregaende ér har justerats efter denna princip.
NOT 24 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2012 2011
Ovriga kortfristiga skulder 6 346 17 447
SUMMA 6 346 17 447
NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna kostnader
Loneskuld inkl sociala avgifter 5734 5055
Ovriga upplupna kostnader 5 445 5218
Forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 15 427 15035
Ovriga forutbetalda intikter 4 0
SUMMA 26 611 25308
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet
Reavinst som belastat resultatet

Summa

Utbetald inkomstskatt
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:
Okning(-)/minskning(+) av forrad
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Utbetalning for investering i fastigheter
Utbetalning for investering i pagdende projekt
Utbetalning for investering i inventarier
Inbetalning fran forséljning av fastigheter
Inbetalning fran forséljning av inventarier
Okning/minskning av dvriga anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalning fran upptagna langfristiga lan
Utbetalning for inldsen av langfristiga 1an
Fusionseffekt

Inbet (+), utbet (-) utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13 696
38 082
-2 816
48 962

-5 146
43 816

-341
5695
-9 500
39670

-70 261
-15 492
-2 096
6378
140
466
-80 865

36200

-250
35950

8164
2919

2012
11 525
32427
-230
43722

-4 256
39 466

-664
-11 915
19 292

39670 46 179

-108 082
27 459
-3476

0
569
56 134

-80 865 -27 396

-11 490

-1431

-263

35950 -13 184
-5245

2565
8164

2011

46 179

-27 396

-13 184

5599
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Revisionsberdttelse
Till drsstdmman i Vasterviks Bostads AB, org.nr S56050-3085

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért an revision av drsredovisningen fér Vasterviks
Bostads AB fér rdkenskapsarel 2012-01-01 - 2012-12-31,

Styreisans ansvar fir rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en Grs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen och far den interna kontroll som siyrelsen
beddmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovisning
som Inte innehdller visentliga felaktigheter, vare siy dessa
beror pA cegentligheter eller pd fel.,

Revisorns ansvar

Wart ansvar r att uttala oss om drsredovisningen pa grund-
val av var revision, Vi har utfdrt revisionen enligl
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesstiska
krav samt planerar och utfar revisionen 16r att uppna rimlig
sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga fal-
aklighetar,

En revision innefattar att genom olika Stgdrder inhamta
revisionsbevis om belepp och annan information | Srs-
redovisningen. Revisorn valjer wvilka 3Stgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna §ar
vasentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentlighater aller pd fel, Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r refevanta [0r hur bolaget upprattar Srsredovis:
ningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsdtgarder som dr dndamaisenliga med hansyn til
omstandigheterna. men inte | syfte att gtra ett uttalande
om elfektiviteten | bolagets interna kontroll. En revision
Innefattar ocksa en utvardering av @ndamalseniigheten | de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten |
styrelsens  uppskaltningar | redovisningen, liksem en
ulvardering av den dvergripande presentationen | ars-
redovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
ach dndamdiseniiga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt wir upplatining har &rsredovisningen upprattats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vazentliga avseenden rattvisande bild av  V3sterviks
Bostads ABs finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansietla resultat f8r Adret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvallningsberattelsen ar farenlig med
arsredevisningens vriga delar.,

Wi tillstyrker d&rfdr att Arsstdmman faststiller resuital-
rakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
férfattningar

Utéver var revision av dreredovisningen har vi dven uifért
en revision ay lorslaget (il dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust samt styrelsens fdrvaltning far
Vasterviks Bostads AB fir 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel f6r f(Grslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f&riust, och
del 3 styrelsen som har ansvaret far férvaltningen enligt
akliebolagsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhel ultala oss om
farslaget till dispositioner av bolagets vinst efler férlust och
om farvaltningen pd grundval av var revision. V| har wtfart
revisionen enligh god revisionssed | Sverige.

Som underlag far --ért_ uttalande aom styrelsens fdrstag til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om férslaget ar tdrenfigt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
ulBver vir revision av drsredovisningen granskal vasentliga
beslut, 3tgarder och farhallanden | bolaget fér att kunna
beddma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig
mot bolaget. Vi har dven granskal om ndgon styrelse:
ledamot pd annat satt har handiat | strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhimtal &r tilirSckliga
och andamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstSmman disponerar vinsten enfigt
lérslaget | larvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledamiter ansvarsfrinet f&r rakenskapsiret.

’.-l
Vasteryik den 2mags 2013

Christer Bjirck
Auktoriserad rev
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport bolag

Lekmannarevisorerna
Visterviks Bostads AB

Granskningsrapport for dr 2012

Vi av fullmiktige i Visterviks kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Visterviks Bostads AB (org nr 556050-3095).

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivits i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten,
Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet.

Vi har dven fortldpande under fret tagit del av styrelsens protokoll for 2012 samt fitt
information av VD och styrelse om bolagets skotsel och verksamhet.

Under dret har fordjupad granskning genomforts gillande bisysslor och avtalstrohet, Viktigt
att samma principer foljs i hela kommunkoncernen,

Uppdraget har genomforts i samverkan med auktoriserad revisor.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pd ett indamalsenligt och fréin ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande sétt. Vi bedomer dartill att bolagets interna kontroll varit

tillrdcklig,
Vistervik den I mars 2013
. ‘ Aetd )
. x—?/v'_‘- L% .IJI e dod ,h!‘"ka_a-
Gert Wollinger Bertil Lycke
lekmannarevisor lekmannarevisor
o P Jo &
VW bl -f{’:c C k.ir'-rﬂ-. _J'-;/,-;.g-—.-—-—_.___& LPM MJ[‘
Waldemar Koch Lennart Petersson Sven Oberg

lekmannarevisor lekmannarevisor lekmannarevisor
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NYCKELTALSSAMMANSTALLNING

NYCKELTAL FOR LONSAMHET 2012 2011 2010 2009 2008
Omsattning Mkr 403 408 337 330 291
Direktavkastning inklusive rantebidrag % 8,9 8,7 6,3 7,7 9,4
OPERATIVA NYCKELTAL

Driftkostnader, kr/m? 451 425 443 401 395
Underhallskostnader, kr/m? 209 201 177 197 181
Fastighetsskatt, kr /m? 17 17 17 18 19
Summa 677 643 637 616 595
Rorelseintikter, kr /m? 1026 975 891 911 909
Driftnetto, kr /m? inkl rantebidrag 348 332 254 296 317
Hyra bostéader, kr/m? 873 853 834 822 798
Omflyttning % 14 18 18 21 21

NYCKELTAL FOR RISKBEDOMNING

Uthyrningsgrad, bostader % 99,1 98,8 98,4 98,1 98,4
Uthyrningsgrad, lokaler % 98,8 98,5 97,8 97,5 96,3
Réntetdckningsgrad % 291,6 240,2 196,6 277,0 2337
NYCKELTAL FOR KAPITAL

Bokfort fastighetsvérde, kr /m? 3921 3796 3720 3831 3394
Soliditet % 9,50 9,03 8,51 9,14 10,17
Kassaflode, Mkr 51,8 44,0 25,4 35,6 32,4
OVRIGT

Antal lagenheter i drift vid arets slut 3094 3067 3087 3080 2843
Genomsnittlig area (BOA + LOA) 245189 245 240 241 993 219919 213037
Genomsnittlig area (BOA) 193 883 194 615 193 486 185708 185 367

NYCKELTALSDEFINITIONER

DRIFTNETTO SOLIDITET
Rorelsintikter minus driftkostnader minus underhall. Eget kapital plus 78 procent av obeskattade reserver i
) forhallande till balansomslutningen.
RANTETECKNINGSGRAD
Driftnetto dividerat med rantekostnader. KASSAFLODE
Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar.
DIREKTAVKASTNING

Driftnetto i forhéllande till fastighetens bokforda varde. UTHYRNINGSGRAD
Debiterad hyra i férhallande till bruttohyra.

Operativa nyckeltal och nyckeltal for riskbedomning avser egna fastigheter.



BT fastighetsbestand
FASTIGHETSBESTAND

FASTIGHET ADRESS BYGGAR OMBYGGT
Sandholmen 8 Ostersjovigen 78, Langskdrsgatan 4 1957 1994
Johannesberg 2 Tre Broders vig 1-7 1988-89
Lilla Ringholmen, Borgo 1 -3 Johannesbergsvigen 1-13, 2-6, Lindogatan, Lysingsvagen 1949-55 1986-87
Kornet 1, Muskéten 1 m fl Markorgatan 1-28, Skyttegatan 1968-70 1993-94
Kolven 1 Vapengrand 1972 1993
Skolpaviljong, Gymnasiet Ostersjovigen 2007
Laringen 19, 24, Ludvigsb 5, 10 Midgérd 1-9 1961-65 1995-99
Laringen 19 Fredsgatan 2010
Ludvigsborg 11 Esplanaden 20 1982
Goken 2 Sodra Grinsgatan 14 1992
Ludvigsborg 7, 12 Esplanaden 18 A-B 1981-82
Kompassen 9 Odengatan 4-6, Styrmansgatan 3 1953 1997
Ankaret 3 Hallstromsgatan 6 1929
Templet 4 Sturegatan 4 1929
Motorn 9 Sturegatan 5 1929
Propellern 19 Cederflychtsgatan 3 2008
Smugglaren 3 Strandvagen 1 B 1987
Trakteraren 18 Kvarngatan 7-13 1960 1994
Gasten 5 Gosta Bernhards gata 1-3, Grona Grand 1, 3 1993
Bryggaren 24 Vardtradsplan / Batsmansgatan 1959 1993
Prosten 10 V:a Kyrkogatan 16 A-D, Fabriksgatan 17 2010
Prosten 23 Fabriksgatan 19 1958
Tunnbindaren 5 Hospitalsgatan 9 1961
Slipen 1 Soédra Varvsgatan 31, Stationsgatan 1 1939
Kapellet 5 Nygatan 4 1929
Langholmen 3 Stromsgatan 9 1982
Tjuren 2 Allen 13-25 1981-1982
Tjuren 14 Fridsborgsgatan 36-46 1990
Tjuren 15 Fridsborgsgatan 48 1990
Renen 4 Folkparksvigen 16 1987
Renen 5 Folkparksvagen 18 1987
Oxen 42 Rosenhillsvagen 10 / Blomstergatan 7 1986
Ringblomman 7 Fabriksgatan 24 1992
Lien 21 Ekbacksgatan 28-30 1990
Lien3 4,7 Arabieviagen 3, 9, 11 1942-1946 1971-1973
Syrenen 1 Tingshuset 2010
Rosen 9 Allén 20 1929
Vidjan 19 Kristinebergsgatan 20 1957
Vallmon 31-32 Viborgsgatan 5-29, 2-24 1972
Vallmon 47 S:ta Gertruds vdg, Nedre Norrbackagatan 2 1956 1988
Vallmon 7 Nedre Norrbackagatan 1 1978
Bryggaren 23 Spotorget 1963 1997- 2001
Residenset 26 Kvarngatan 8-10 1992
Topasen 1 Konigsmarksgatan 20 1964
Grenadjéren 21 S:t Tradgardsgatan 43 1952
Barnstenen 11 Orngatan 20 1929
Bérnstenen 10 Orngatan 18 1929
Barnstenen 9 Orngatan 16 1929
Agaten 10 Orngatan 12 1929
Mimer 4 Stora Tradgardsgatan 37B 1998




fastighetsbestand Jk¥;

1rk 2rk 3rk 4rk 5 rk- Antal BOA| Antal2 LOA Gar BOA +
antal LOA

28 3 8 39 3317 25 3317

46 6 26 78 5597 1 100 18 5697

17 86 43 12 2 160 10 259 17 1313 13 11572
59 101 99 34 293 21978 5 816 104 22794
44 8 52 2260 7 578 2838
1 443 443

91 236 144 29 500 31170 18 1321 96 32491
16 4 20 1684 1684

17 3 20 1171 3 267 1438

9 3 12 849 1 64 913

2 1040 1040

5 8 13 547 1 309 856
2 2 4 348 348

1 1 2 4 288 1 288
2 2 3 7 458 458
4 4 440 440

12 7 5 24 1796 2 206 12 2002

7 4 4 4 1 20 1473 4 835 10 2308
1 16 20 4 41 2903 43 2903
2 3 1 6 534 3 311 845

8 7 3 1 19 1664 1664

33 2 35 1414 1 2030 3444
16 16 278 1 3220 3498
8 8 9 1 2 28 2109 1 98 15 2207
4 3 7 528 528

1 1363 1363

47 18 13 78 5349 3 1075 6424

6 6 348 348

4 4 288 1 93 381

4 4 256 256

2 2 4 328 328

2 2 4 328 328

4 4 264 1 77 341

1 4 5 334 1 93 427
17 4 21 717 1 105 822
2 3 466 3 466

6 6 470 470

15 3934 3934

24 73 69 166 10 207 10 93 32 10 300
3 14 15 3 1 36 2338 5 2338
6 6 5 17 1159 2 66 1225
12 5210 43 5210

8 4735 4735

39 12 51 1729 9 1135 2 864
4 4 8 504 2 27 4 531

1 5 6 430 430

2 1 3 6 474 5 48 522
1 5 6 450 1 92 2 542

1 4 2 7 434 434
64 64 1990 1 2084 4074




E fastighetsbestand

FASTIGHET ADRESS BYGGAR OMBYGGT
Nitet 1,144, 145+128 Langrevsgatan 1-73, 2-44 1972-75 1993-96
Kalkalgen 1 Kalkstigen 1-19 1992

Isrifflan 2 Jurastigen 1 1991

SUMMA VASTERVIK

Nynis 1:196 Oskarshamnsvigen 10 1954

Nynas 1:195 Falsterbovagen 2 1963

SUMMA HJORTED

Ankarsrum 1:208 Tjadervégen 2-6 1963-68

Ankarsrum 1:133 Axsjovagen. 2-6, Vikingvagen. 1-3 1950 1992
Ankarsrum 1:223 B Kungsvigen 57

Ankarsrum 1:223 A Kungsvigen 33 1972, 1981

Ankarsrum 1:250, 251,256 Radjursstigen 12, Hjortstigen 1, 3, 2 1970 2000
SUMMA ANKARSRUM

Viven 2 Prastgardshojden 1-11 1972

Vattumannen 2 Tradgardsgatan 4 1962

Katedern 5 Bondevigen 2 1960

Linjalen 1 Abyhsjden 1-7 1964-67

Viven 1 Arnebergsgatan 8 1989

Kardan 1 Abyvigen 1 1989

Viavskeden 1 Vetevigen 10 1990

Vattumannen 3 Kyrkstigen 4 1990

Diakonen 1 Arnebergsgatan 4 1982

Linnéan 7 Fasanvagen 2-6 1953-54 1990-91
Ullevi 8:10 Linnéavagen 2 1989

Vitsippan 3 Tjustvagen 22 B 1990

Laxen 19 Hagnasvigen 21 1959

SUMMA GAMLEBY

Overum 2:69, 11:8, 2:77 Bruksgatan 11, 13, Prastgardsgatan 1, 5 1955-1967

Overum 1:8 dvertogs 28 december

Overum 1:9 Prastgardsgatan 3 1929

SUMMA OVERUM

Hasselo 3:8 Hagaslatt, Hassel6

Ed 10:9 Révkullegatan 2 1968

SUMMA EDSBRUK

SUMMA

TOTALT I DRIFT

OBEBYGGDA FASTIGHETER

Homman 1 Laxgatan 2

Laringen 25 (del av)
Ankarsrum 1:128
Ankarsrum 1:160, 1:161
Ankarsrum 1:96, 1:134
Ankarsrum 1:211
Fiskarna 8

Overum 11:3

Overum 2:38

Tjustvagen 2, Ankarsrum
Axhultsvagen 1 A-B, Ankarsrum
Tjustvagen 11-17

Tjadervigen 8

Slanbérsstigen 3, Gamleby
Svensbackevigen 6

Svedjevigen 2, Overum

Overum 2:88
Overum 1:258

Edsbruk 1:7

Svedjevigen 8-10, Overum

Vallongatan 11

Tjustvagen, Edsbruk

FASTIGHETER TAGNA UR DRIFT

Overum 1:271

Vallongatan 9




1rk 2rk 3rk 4rk 5 rk- Antal BOA Antal2
51 137 167 33 388 26 045 25 2268 40 28 313
24 24 48 3312 3312
2 1140 1 1140
492 925 711 195 18 2341 150 819 170 40 055 464 19 0874
14 7 21 857 1 1170 2027
30 30 724 1 2000 2724
44 7 0 0 0 51 1581 2 3170 0 4751
14 18 8 2 42 2477 2 55 21 2532
20 20 1140 10 131 1271
8 8 16 1144 1144
25 25 1047 2 1118 11 2165
10 12 22 1646 1 15 1661
39 56 28 2 125 7 454 15 1319 32 8773
14 64 48 14 140 9784 12 72 58 9 856
8 2 10 370 1 38 408
8 14 6 2 30 1767 9 1068 2835
57 77 47 9 190 11 520 19 424 29 11944
4 4 288 1 93 381
4 4 288 1 93 381
4 4 288 1 93 381
4 4 288 1 93 381
18 18 1110 1110
15 21 15 51 3084 3 119 12 3203
4 4 288 1 93 381
4 4 288 1 93 381
41 41 781 1 2020 2 801
143 220 116 25 0 504 30 144 51 4299 99 34 443
10 26 11 47 2705 6 1063 3768
2 2 215 215
10 26 13 0 0 49 2920 6 1063 0 3983
24 24 819 1 1 400 2219
24 0 0 0 0 24 819 1 1 400 0 2219
752 1234 868 222 18 3094 193 737 245 51 306 595 245 043
752 1234 868 222 18 3094 193 737 245 51306 595 245 043




OSTADS Spotorget 1, 593 25 Vastervik
OLAGET Telefon 0490-25 72 00

bostadsbolaget.vastervik.se



