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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 37
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

| och med att detta ar det forsta styrelsemotet efter bolagsstamman med ett nytt
styre i kommunen, en ny mandatperiod och nya styrelsemedlemmar i styrelsen sa
inleds motet med en kort presentation av alla narvarande, detta for fa en inblick i
varandras erfarenheter och kunskaper men ocksa hoéra vilka forvantningar som
finns gallande styrelseuppdraget.

Ordférande Roger Axmon informerar om hur det ar att sitta i en bolagsstyrelse,
vad som forvantas av dig som fortroendevald och vilket ansvar man har som
fortroendevald genom delaktighet, narvarande samt sekretess och tystnadsplikt.
Detta for att styrelsen tillsammans ska kunna driva ett aktivt och utvecklande
styrelsearbete med fokus pa bolagets basta vad det galler framtid och dess
utveckling.

Ordférande informerar dven om Netpublicator som anvands for att distribuera
dokument till fértroendevalda och tjanstepersoner. Har finns det viktiga dokument
gallande, vision, mal, affarsidé, agardirektiv, arbetsordning och styrdokument som
ligger som grund for styrelsearbetet.

Styrelsen informeras dven om vem det ar som skoter den externa informationen,
att det i forsta hand ar VD eller ordférande som skoéter detta.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



VBAB § 38
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande

Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande
Krister Ornfjader

Kenneth Lind

Stefan Agren

Thorbjérn Backrud

Borje Nordstrom

Tomas Sundell

Anders Bjorlin, kommundirektor
Marcus Sundell, kommunal
Fredrik Johansson, teknikchef
Andreas Horste, VD

Pia Jurell, VD-stod

Agneta Henriksson, ekonomichef
Bill Forss, Vision

Linnéa Nilsson, motessekreterare

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23



Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 39
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Ruth Piatek — Wallin som justerare for dagens styrelsemote

Beslutet ar elektroniskt justerat.



Vasterviks Bostads AB
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Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 40
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdnna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 41
VD informerar

Infor kommande styrelsemoten kommer vi att ha en stdende punkt pa agendan
som ar avsatt for att bjuda in avdelningschefer, detta for att ge styrelsen en inblick
i deras vardagliga arbete samt skapa relationer och bygga kunskap tillsammans.

Vid dagens styrelsemote informerar VD Andreas Horste om bolaget vad det galler
mal, vision, affarsidé, avkastningskrav, sjalvfinansieringsgrad, hur vi jobbar och
vem som jobbar med vad samt hur bolaget ar uppbyggt.

Styrelsen informeras om de projekt som ar i gang samt kommande investeringar
som bolaget star infor.

VD-stod Pia Jurell presenterar information om vara 7 strategiska grepp, hur de ar
uppbyggda, hur vi arbetar efter dessa samt vilken betydelse de strategiska
greppen har for bolaget.

Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 42
Godkannande av foregaende protokoll

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 43
Delarsbokslut samt arsprognos 2023-04-30 -

Beslut
Diarienummer: 2023/17

Sammanfattning av arendet

Ekonomichef Agneta Henriksson redovisar delarsbokslut fér Tertial 1, arsprognos
per den 30 april 2023 samt informerar om hur det “ekonomiska aret” ser ut
gallande tertial 1 och 2, budget och arsbokslut.

Resultatet for Tertial 1 r 16 mkr, en férsamring med 2,6 mkr jamfort med budget
och 10 mkr lagre an motsvarade period foregaende ar. Detta pa grund av att
omvarldsforutsattningarna andrats kraftigt med 6kade byggkostnader,
prisokningar pa el, renhallning, uppvarmning samt inflation och hojda rantor.
Bolaget har dven flera forsakringsskador som inverkar negativt pa resultatet.

Vidare presenterar ekonomichefen arsprognos dar prognostiserat resultat uppgar
till 79,7 mnkr.

Prognosen pekar mot att bolaget klarar avkastningskravet som for aret ar 4,3 %.
Daremot gor tidigareldaggande av projekt att bolaget inte ser ut att klara
sjalvfinansieringsgraden enligt dgardirektiv.

| och med att utfall och prognosen for helaret gidlade den egendgda verksamheten
trendar under budgeterade nivaer samt att ett av de Idnsamhetskrav som dgarna
staller pa oss gor det samma, ges VD i uppdrag att redovisa atgarder for att uppna
budgeterade nivaer. Atgarderna skall redovisas tillsammans med eventuella
konsekvensbeskrivningar av foreslagna atgarder.

Styrelsen beslutar

att godkanna delarsbokslut samt arsprognos per den 30 april 2023 och 6verlamna
handlingarna till kommunstyrelsen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Delarsbokslut samt arsprognos for Vasterviks Bostads AB — 2023-04-30



Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 44
Budget 2024 och ekonomisk planering 2025-

2026 for Vasterviks Kommun - Yttrande over

kommunens forslag — Beslut
Diarienummer: 2023/169

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2 maj 2023 §154 att remittera
forslag till budget 2024 och ekonomisk planering 2025-2026 for Vasterviks
kommun till ndmnder och styrelser for yttrande till kommunstyrelsen senast 19
maj 2023.

Forslag till beslut

VD foreslar styrelsen Vasterviks Bostads AB besluta

att [lamna majoritetens forslag till budget 2024 och ekonomisk planering 2025—
2026 for Vasterviks kommun utan erinran, samt

att betona att yttrandet begransar sig till de delar som berér Vasterviks Bostads
AB:s verksamhetsomrade.

Styrelsen beslutar

| enlighet med VD:s forslag.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Yttrande enligt tjansteskrivelse daterad 2023-05-02
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBA § 45
Overenskommelse om avtal - Beslut
Diarienummer: 2023/182

Sammanfattning av arendet

Overenskommelse om hyresreglering enligt KPI &r 2023 och 2024 fér samtliga
avtal mellan Vasterviks Bostads AB och Vasterviks kommun

Hyreshojning enligt KPI uppgick till 10,9% fran 2023-01-01. De flesta avtal mellan
Vasterviks bostads AB och Vasterviks kommun har en hyresreglering enligt KPI dar
90% av hyresbeloppet ska utgora bashyra. Vasterviks Bostads AB hdjer hyran med
50% det vill saga 5,43% under 2023 och utgor ny grundhyra.

Fran 2024-01-01 regleras hyran for samtliga avtal med 60% av KPI med 2022 som
basar.

Forlangning av nedanstaende avtal

Vasterviks kommun forhyr nedanstaende lokaler av Vasterviks Bostads AB.
Lokalernas avtalstid gar ut till 2024-12-31. Bada parter har kommit éverens om att
forlanga avtalstiden for respektive avtal med 10 ar.

Avtalen har darmed forlangts till 2034-12-31. Ovanstaende éverenskommelse om
hyresreglering for 2023 och 2024 giller dven nedanstaende avtal. | 6vrigt ar
villkoren i respektive avtal oférandrade. Detta avtal laggs som ett tillaggsavtal till
respektive huvudavtal.

14-30-01-1016, Odengatan 6 A

19-40-01-1036, Stora Tradgardsgatan
40-22-04-1046, Kungsvagen 33

Forslag till beslut

VD foreslar:

Att ingd avtal med att vi forlanger de tre avtal som gar ut 2024 med 10 ar, mot att
hojning utifran KPI justeras till 60 % av KPI fran 90 %.
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

fortsattning
Styrelsen beslutar

| enlighet med VD:s forslag med motiveringen att en férlangning av hyresavtal
med 10 ar pa de tre omnamnda avtalen ger ett positivt utfall for bolaget i
forhallande till den sankta indexupprakningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Overenskommelse om avtal
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Vistervik 2023-06-12

Overenskommelse om avtal

Overenskommelse om hyresreglering enligt KPI ar 2023 och 2024 for samtliga avtal mellan
Visterviks Bostads AB och Visterviks kommun

Hyreshdjning enligt KPI uppgick till 10,9% fran 2023-01-01. De flesta avtal mellan Vésterviks
bostads AB och Visterviks kommun har en hyresreglering enligt KPI diar 90% av hyresbeloppet
ska utgora bashyra. Visterviks Bostads AB hojer hyran med 50% det vill sdga 5,43% under 2023
och utgdr ny grundhyra.

Fran 2024-01-01 regleras hyran for samtliga avtal med 60% av KPI med 2022 som basér

Forlingning av nedanstiende avtal

Visterviks kommun forhyr nedanstdende lokaler av Visterviks Bostads AB.

Lokalernas avtalstid gér ut till 2024-12-31.

Béda parter har kommit 6verens om att forlanga avtalstiden for respektive avtal med 10 ar.
Avtalen har ddrmed forldngts till 2034-12-31. Ovanstaende dverenskommelse om hyresreglering
for 2023 och 2024 giller dven nedanstaende avtal. I vrigt ar villkoren i respektive avtal
ofordandrade. Detta avtal laggs som ett tilliggsavtal till respektive huvudavtal.

14-30-01-1016, Odengatan 6 A
19-40-01-1036, Stora Tradgardsgatan
40-22-04-1046, Kungsvagen 33

Vistervik 2023-05-23 Vistervik 2023-05-23

Andreas Horste Anders Bjorlin

VD Kommundirektor

Visterviks Bostads AB Visterviks kommun

Postadress Telefon 0490-25 72 00 E-post bostadsbolaget@vastervik.se
Visterviks Bostads AB Fax 0490-25 72 01 Hemsida www.bostadsbolaget.vastervik.se
Box 502 Besoksadress Spotorget 1, Vistervik

593 25 Vistervik Org.nr 5560 50 - 3095
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 46
Rapporter

Inbjuden till dagens styrelsemote ar Linda Brostrédm som tillsammans med Maya
Falk jobbar som bosocial samordnare pa Bostadsbolaget, detta for att ge
styrelsen grundlaggande information vad det innebér att vara bosocial
samordnare och vad deras arbete innebar for bolaget. Vidare informeras
styrelsen om hur vi jobbar med orosanmalningar, hur vi foljer upp dessa,
forebyggande arbete och samarbetet med Socialtjansten och Kronofogden.

VD Andreas Horste aterkopplar information om Resedan 17 — Gamla
Shellmacken. En vardering av fastigheten ar gjord. Man har haft moéte med dgarna

som in sin tur sager att de inte har nagot intresse av fastigheten.

VD Andreas Horste presenterar rapporten ”Styrelsens KPl:er” som ger en
sammanfattande bild av bolagets resultat under rullande 12-manader.

Teknikchef Fredrik Johansson informerar kring projektet Halsocentralen och det
Sarskilda boendet i Gamleby. Projekten flyter pa bra pa och ligger bra till i
tidsplanerna.

Ordfoérande ger dnskemal till VD att under rapporter pa kommande

styrelsemoten att ge styrelsen aterkoppling pa hur pagaende byggprojekt ligger
till.

Styrelsen beslutar

Att gallande Resedan 17 — Gamla Shellmacken ger styrelsen VD i uppdrag att
bevaka fragan kring forvarv av denna fastighet utifran varderingvardet da
fastigheten kan pa lang sikt vara vardefull och ha stor nytta for bolaget.

Att godkanna ovriga rapporter.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 47
Ovriga fragor

Krister Ornfjader framfor &nskemal att vi gér mer reklam att vi har fatt SIQ-
utmarkelsen hos bland annat Allmannyttan, detta dels for att salja in oss och satta
Bostadsbolaget pa kartan samt visa att det harda arbetet gav den hogsta vinsten
genom att fa SIQ-utmarkelsen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 48
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum den 28 september klockan 09:00 i konferensrum
Prosten, Bryggaren, Vastervik.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2023-05-23

VBAB § 49
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar motet for avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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