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VBAB § 37 

Mötets öppnande  
 
Ordförande Roger Axmon hälsar alla välkomna till dagens styrelsemöte och 
förklarar mötet öppnat.  

 
I och med att detta är det första styrelsemötet efter bolagsstämman med ett nytt 
styre i kommunen, en ny mandatperiod och nya styrelsemedlemmar i styrelsen så 
inleds mötet med en kort presentation av alla närvarande, detta för få en inblick i 
varandras erfarenheter och kunskaper men också höra vilka förväntningar som 
finns gällande styrelseuppdraget.  
 
Ordförande Roger Axmon informerar om hur det är att sitta i en bolagsstyrelse, 
vad som förväntas av dig som förtroendevald och vilket ansvar man har som 
förtroendevald genom delaktighet, närvarande samt sekretess och tystnadsplikt. 
Detta för att styrelsen tillsammans ska kunna driva ett aktivt och utvecklande 
styrelsearbete med fokus på bolagets bästa vad det gäller framtid och dess 
utveckling.  
 
Ordförande informerar även om Netpublicator som används för att distribuera 
dokument till förtroendevalda och tjänstepersoner. Här finns det viktiga dokument 
gällande, vision, mål, affärsidé, ägardirektiv, arbetsordning och styrdokument som 
ligger som grund för styrelsearbetet.  
 
Styrelsen informeras även om vem det är som sköter den externa informationen, 
att det i första hand är VD eller ordförande som sköter detta.  
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 38 

Upprop 
Upprop görs och närvarande är:  
 
Roger Axmon, ordförande  
Ruth Piatek – Wallin, vice ordförande 
Krister Örnfjäder 
Kenneth Lind  
Stefan Ågren  
Thorbjörn Bäckrud 
Börje Nordström  
Tomas Sundell 
Anders Björlin, kommundirektör 
Marcus Sundell, kommunal  
Fredrik Johansson, teknikchef 
Andreas Horste, VD 
Pia Jurell, VD-stöd  
Agneta Henriksson, ekonomichef 
Bill Forss, Vision  
Linnéa Nilsson, mötessekreterare 
 
 
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 39 

Val av justerare 
 

Styrelsen beslutar 
Att välja Ruth Piatek – Wallin som justerare för dagens styrelsemöte  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 40 

Godkännande av dagordningen 
 

Styrelsen beslutar 
Att godkänna dagordningen.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 41 

VD informerar  
Inför kommande styrelsemöten kommer vi att ha en stående punkt på agendan 
som är avsatt för att bjuda in avdelningschefer, detta för att ge styrelsen en inblick 
i deras vardagliga arbete samt skapa relationer och bygga kunskap tillsammans. 
 
Vid dagens styrelsemöte informerar VD Andreas Horste om bolaget vad det gäller 
mål, vision, affärsidé, avkastningskrav, självfinansieringsgrad, hur vi jobbar och 
vem som jobbar med vad samt hur bolaget är uppbyggt. 
 
Styrelsen informeras om de projekt som är i gång samt kommande investeringar 
som bolaget står inför.  
 
VD-stöd Pia Jurell presenterar information om våra 7 strategiska grepp, hur de är 
uppbyggda, hur vi arbetar efter dessa samt vilken betydelse de strategiska 
greppen har för bolaget.  

 
 
Styrelsen tackar för mycket givande och intressant information.  
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 42 

Godkännande av föregående protokoll 
 

Styrelsen beslutar 
Att godkänna föregående protokoll och lägga detta till handlingarna.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 43 

Delårsbokslut samt årsprognos 2023-04-30 - 
Beslut  
Diarienummer: 2023/17 

Sammanfattning av ärendet 
Ekonomichef Agneta Henriksson redovisar delårsbokslut för Tertial 1, årsprognos 
per den 30 april 2023 samt informerar om hur det ”ekonomiska året” ser ut 
gällande tertial 1 och 2, budget och årsbokslut.  

 
Resultatet för Tertial 1 är 16 mkr, en försämring med 2,6 mkr jämfört med budget 
och 10 mkr lägre än motsvarade period föregående år. Detta på grund av att 
omvärldsförutsättningarna ändrats kraftigt med ökade byggkostnader, 
prisökningar på el, renhållning, uppvärmning samt inflation och höjda räntor.  
Bolaget har även flera försäkringsskador som inverkar negativt på resultatet.  

 
Vidare presenterar ekonomichefen årsprognos där prognostiserat resultat uppgår 
till 79,7 mnkr. 
 
Prognosen pekar mot att bolaget klarar avkastningskravet som för året är 4,3 %. 
Däremot gör tidigareläggande av projekt att bolaget inte ser ut att klara 
självfinansieringsgraden enligt ägardirektiv.  
 
I och med att utfall och prognosen för helåret gälade den egenägda verksamheten 
trendar under budgeterade nivåer samt att ett av de lönsamhetskrav som ägarna 
ställer på oss gör det samma, ges VD i uppdrag att redovisa åtgärder för att uppnå 
budgeterade nivåer. Åtgärderna skall redovisas tillsammans med eventuella 
konsekvensbeskrivningar av föreslagna åtgärder. 
 

Styrelsen beslutar  
att godkänna delårsbokslut samt årsprognos per den 30 april 2023 och överlämna 
handlingarna till kommunstyrelsen. 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelsen  

Handlingar i ärendet 
Delårsbokslut samt årsprognos för Västerviks Bostads AB – 2023-04-30 
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VBAB § 44 

Budget 2024 och ekonomisk planering 2025-
2026 för Västerviks Kommun - Yttrande över 
kommunens förslag – Beslut  
Diarienummer: 2023/169 

Sammanfattning av ärendet  
Kommunstyrelsen beslutade vid sammanträde 2 maj 2023 §154 att remittera 
förslag till budget 2024 och ekonomisk planering 2025–2026 för Västerviks 
kommun till nämnder och styrelser för yttrande till kommunstyrelsen senast 19 
maj 2023. 

Förslag till beslut 
VD föreslår styrelsen Västerviks Bostads AB besluta 
 
att lämna majoritetens förslag till budget 2024 och ekonomisk planering 2025–
2026 för Västerviks kommun utan erinran, samt 
 
att betona att yttrandet begränsar sig till de delar som berör Västerviks Bostads 
AB:s verksamhetsområde. 

Styrelsen beslutar 
I enlighet med VD:s förslag.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelsen 

Handlingar i ärendet 
Yttrande enligt tjänsteskrivelse daterad 2023-05-02 
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VBA § 45 

Överenskommelse om avtal - Beslut 
Diarienummer: 2023/182 

Sammanfattning av ärendet  
 
Överenskommelse om hyresreglering enligt KPI år 2023 och 2024 för samtliga 
avtal mellan Västerviks Bostads AB och Västerviks kommun  
 
Hyreshöjning enligt KPI uppgick till 10,9% från 2023-01-01. De flesta avtal mellan 
Västerviks bostads AB och Västerviks kommun har en hyresreglering enligt KPI där 
90% av hyresbeloppet ska utgöra bashyra. Västerviks Bostads AB höjer hyran med 
50% det vill säga 5,43% under 2023 och utgör ny grundhyra. 
 
Från 2024-01-01 regleras hyran för samtliga avtal med 60% av KPI med 2022 som 
basår.  
 
Förlängning av nedanstående avtal 

 
Västerviks kommun förhyr nedanstående lokaler av Västerviks Bostads AB. 
Lokalernas avtalstid går ut till 2024-12-31. Båda parter har kommit överens om att 
förlänga avtalstiden för respektive avtal med 10 år. 
 
Avtalen har därmed förlängts till 2034-12-31. Ovanstående överenskommelse om 
hyresreglering för 2023 och 2024 gäller även nedanstående avtal. I övrigt är 
villkoren i respektive avtal oförändrade. Detta avtal läggs som ett tilläggsavtal till 
respektive huvudavtal. 

 
14-30-01-1016, Odengatan 6 A 
19-40-01-1036, Stora Trädgårdsgatan 
40-22-04-1046, Kungsvägen 33 
 

Förslag till beslut 
VD föreslår:  
 
Att ingå avtal med att vi förlänger de tre avtal som går ut 2024 med 10 år, mot att 
höjning utifrån KPI justeras till 60 % av KPI från 90 %.  
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fortsättning 

 

Styrelsen beslutar 
I enlighet med VD:s förslag med motiveringen att en förlängning av hyresavtal 
med 10 år på de tre omnämnda avtalen ger ett positivt utfall för bolaget i 
förhållande till den sänkta indexuppräkningen. 
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelsen  

Handlingar i ärendet 
Överenskommelse om avtal  
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Överenskommelse om avtal 
 
 
Överenskommelse om hyresreglering enligt KPI  år 2023 och 2024 för samtliga avtal mellan 
Västerviks Bostads AB och Västerviks kommun  
 
Hyreshöjning enligt KPI uppgick till 10,9% från 2023-01-01. De flesta avtal mellan Västerviks 
bostads AB och Västerviks kommun har en hyresreglering enligt KPI där 90% av hyresbeloppet 
ska utgöra bashyra. Västerviks Bostads AB höjer hyran med 50% det vill säga 5,43% under 2023 
och utgör ny grundhyra. 
Från 2024-01-01 regleras hyran för samtliga avtal med 60% av KPI med 2022 som basår 
 
Förlängning av nedanstående avtal 
 
 
Västerviks kommun förhyr nedanstående lokaler av Västerviks Bostads AB. 
Lokalernas avtalstid går ut till 2024-12-31. 
Båda parter har kommit överens om att förlänga avtalstiden för respektive avtal med 10 år. 
Avtalen har därmed förlängts till 2034-12-31. Ovanstående överenskommelse om hyresreglering 
för 2023 och 2024 gäller även nedanstående avtal. I övrigt är villkoren i respektive avtal 
oförändrade. Detta avtal läggs som ett tilläggsavtal till respektive huvudavtal. 
 
 
 
14-30-01-1016, Odengatan 6 A 
19-40-01-1036, Stora Trädgårdsgatan 
40-22-04-1046, Kungsvägen 33  
 
 
Västervik 2023-05-23   Västervik 2023-05-23 
 
 
 
………………………………………..  …………………………………………. 
Andreas Horste   Anders Björlin 
VD    Kommundirektör 
Västerviks Bostads AB   Västerviks kommun 
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VBAB § 46 

Rapporter  
 

• Inbjuden till dagens styrelsemöte är Linda Broström som tillsammans med Maya 
Falk jobbar som bosocial samordnare på Bostadsbolaget, detta för att ge 
styrelsen grundläggande information vad det innebär att vara bosocial 
samordnare och vad deras arbete innebär för bolaget. Vidare informeras 
styrelsen om hur vi jobbar med orosanmälningar, hur vi följer upp dessa, 
förebyggande arbete och samarbetet med Socialtjänsten och Kronofogden.  

 
• VD Andreas Horste återkopplar information om Resedan 17 – Gamla 

Shellmacken. En värdering av fastigheten är gjord. Man har haft möte med ägarna 
som in sin tur säger att de inte har något intresse av fastigheten.  

 
• VD Andreas Horste presenterar rapporten ”Styrelsens KPI:er” som ger en 

sammanfattande bild av bolagets resultat under rullande 12-månader.  
 

• Teknikchef Fredrik Johansson informerar kring projektet Hälsocentralen och det 
Särskilda boendet i Gamleby. Projekten flyter på bra på och ligger bra till i 
tidsplanerna.  
 

• Ordförande ger önskemål till VD att under rapporter på kommande 
styrelsemöten att ge styrelsen återkoppling på hur pågående byggprojekt ligger 
till.  
 

 

Styrelsen beslutar 
 
Att gällande Resedan 17 – Gamla Shellmacken ger styrelsen VD i uppdrag att 
bevaka frågan kring förvärv av denna fastighet utifrån värderingvärdet då 
fastigheten kan på lång sikt vara värdefull och ha stor nytta för bolaget.  
 
Att godkänna övriga rapporter.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 47 

Övriga frågor 
Krister Örnfjäder framför önskemål att vi gör mer reklam att vi har fått SIQ-
utmärkelsen hos bland annat Allmännyttan, detta dels för att sälja in oss och sätta 
Bostadsbolaget på kartan samt visa att det hårda arbetet gav den högsta vinsten 
genom att få SIQ-utmärkelsen.  

 
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 48 

Nästa möte 
 
Nästa styrelsemöte äger rum den 28 september klockan 09:00 i konferensrum 
Prosten, Bryggaren, Västervik.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 49 

Avslutning 
 
Ordförande Roger Axmon tackar för visat intresse och förklarar mötet för avslutat.  
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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