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Plats och tid Vasterviks museum, Vastervik
20 december 2017, klockan 15.00 — 16.00

Sammantride nr 10

Beslutande Ingegerd Karlsson, ordf.
Bo Andersson
Annkatrin Kreutz
Hakan Olovsscon
Panblilsson
Erik Torbrand
Andreas Rindback Wallin
Lars Persson
Elisabet Johansson

Ovriga nirvarande Sven-Ake Lindberg, VD
Anna Norén, sekreterare

Jonas Alstam, Vision
Tomas Sundell, Kommunal

Utses att justera Andreas Rindback Wallin

Paragrafer 10

Underskrifter Sekreterare

Ordftrande MW %
Ingegerd Karlsson
Justerande ‘-Aﬁgr/

Andreas Rindback Wallin
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Sammantradesprotokoll

Sammantradets 6ppnande

Val av justeringsman

Godkdnnande av dagordning

Foregaende protokoll

den 20 december 2017

Ordférande Ingegerd Karlsson halsar de narvarande valkomna
och forklarar motet 6ppnat.

nr108§1
Andreas Rindback Wallin valjs att justera dagens protokoll.

nr10§2
Dagordningen godkanns.

nrl0§3
Protokollet fran senaste styrelsemotet nr 9, 24 november 2017,
laggs med godkdnnande till handlingarna.
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Nr10§4
Vision och Styrelsen har diskuterat bolagets vision och affarsidé pa sin styrelsekonferens
affarsidé och VD féreslar foljande lydelser:

Forslag Vision:
Vasterviks Bostads AB ar det naturliga valet for boende och
verksamhetsutovare. Vi bidrar till livskvalitet och hallbar tillvaxt i kommunen.

Forslag Affarsidé:

Vasterviks Bostads AB ska pa affarsmassiga grunder erbjuda tryggt, tillgéngligt
och attraktivt boende samt lokaler och service med hog kvalitet.

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med forslaget.
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nrl0§5

Mal 2018 Styrelsen har diskuterat bolagets mal till 2020 pa sin styrelsekonferens och har
enats om foljande forslag:

e Ekonomisk uthyrningsgrad for bostader om minst 98 procent
e Driftnetto, inklusive resultatfért underhall, om minst 500 kr/per kvm
Andel tillgangliga lagenheter om minst 65 procent

e Deltagande i SIQs utmarkelse Svensk Kvalitet 2018 och 2020
e Hallbart medarbetarbetarengagemang 83 procent
e Serviceindex om 84 procent

Beslut Styrelsen beslutar att faststdlla de féreslagna malen.
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nrl0§6

Budget 2018 Ekonomichef Agneta Henriksson och VD presenterade pa forra
styrelsemotet ett forslag till budget for 2018 som styrelsen godkande.

Sedan budgeten togs har det visat sig att bolaget raknat med en avkastning
pa 4,6 procent for 2018 medan dgaren riaknar med att bolaget genererar en

avkastning pa 5,6 procent.

VD presenterar darfor ett forslag till reviderad budget (bilaga 1).

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VDs forslag.
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Nr10§7

Investering Lilla Socialndmnden har bestallt en tillbyggnad av hemtjanstens lokaler pa Lilla
Ringholmen Ringholmen.

VD presenterar programhandlingen (bilaga 2) och foreslar styrelsen besluta att
genomfora investeringen.

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VDs forslag.
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nrl0§8

Rapporter VD haringa rapporter till detta extra mote.
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Sammantradesprotokoll

Uppfdljningar

den 20 december 2017

nrl108§9

Nyhetsbrev for december 2017 har skickats ut for kannedom till
ledamoéterna fran affirsomradena Bygg, Teknik och Drift med
information om pagaende arbete och aktuella projekt.

Bolaget har fatt bygglov for bostader pa Didrikslund och
overklagandetiden gar ut i mitten av januari. VD redovisade
hanteringen av bygglovarendet.

Dalsgardens sarskilda boende i Gunnebo har ocksa fatt bygglov.
Innan vi upphandlar entreprenaden ska kommunens bestallning av
boendet upp i kommunfullmaktige for ett nytt beslut eftersom
hyresbeloppet behéver riaknas upp sedan programhandlingen
skrevs 2014.

Styrelsen har tidigare diskuterat ett kop av fastigheten Mullskopan
och VD informerar styrelsen om att samhallsbyggnadsenheten
meddelat honom att en annan intressent har anmalt intresse for
tomten och har fortur pa kopet.

Styrelsen godkanner informationen.



STADS
= 'BOLAGET

Sammantradesprotokoll

Ovriga fragor

Ndsta mote

Avslutning

den 20 december 2017

nr10§ 10

Pa Andreas Wallins initiativ diskuterar styrelsen fragan om
konferenserna bor vara 6ver natten och om de bér hallas pa
hemmaplan.

Nasta mote halls 31 januari 2018.

Ordfoéranden tackar for visat intresse, dnskar alla en God Jul och
avslutar motet.
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VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095
RESULTATRAKNING
FOR TIDEN 2016-2020 Utfall Budget Utfall Prognos Rev. Budget Budget Budget

2016 2017 2017-08-31 2017 2018 2019 2020
Nettoomsiittning:
Hyresintikter 262 332 268 200 177 738 266 962 271 766 281 074 295 837
Ovriga forvaltningsintikter 4 651 5582 3192 4 907 4 899 4 899 4 899
Alktiverat arbete for egen rékning l6 613 17320 97T 17320 16 946 17 454 17978
Ersittning frén fSrvaltningsavtal 203 899 238 553 125 021 190 434 247 687 299 928 167 736
Summa nettoomsiittning 487 495 529 655 315728 479 624 541 298 603 355 486 450
Fastighetskostnader
Driftkostnader -222 003 <231 466 -151 596 -228 739 -232 862 -242 161 -250 430
Underhéllskostnader -17 641 -21 428 -12 520 -21 428 -16 868 -21 890 -18 797
Externa investeringsprojekt -124 064 -147 475 -67 218 -107 721 -160 591 -210 639 -77 881
Fastighetsskatt -2 492 -4 004 -2732 -4 023 -4 025 -4 025 -4 025
Avskrivningar, nedskrivningar -46 763 -53 479 -30 369 -45 859 -50 555 -53 915 -68 558
Ovriga rérelsekostnader -991 -1 500 -424 -1 500 -1500 -1 500 -1 500
Summa kostnader -413 954 -459 352 -264 860 -409 270 -466 401 -534 130 -421 191
RORELSERESULTAT 73541 70 303 50 868 70 354 74 896 69 225 65 259
Finansnetto -26 081 -30 809 -18 777 -29 047 -30 386 -37 274 -43 201
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 47 459 39494 32 091 41 307 44 510 31951 22 058
Fo6réndring periodiseringsfond -6 446 -1315 -1 973 1062 3 886 4492
Skatt pa arets resultat -0 186 -5 170 -4 552 -3 601 -2 310 -1587
PERIODENS RESULTAT 31827 33 009 32091 34 782 41 971 33 527 24 963




VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

BALANSRAKNING
PER 2015-2019
TILLGANGAR Utfall Budget Utfall Prognos Rev. Budget Budget Budget
2016-12-31  2017-12-31  2017-08-31  2017-12-31  2018-12-31  2019-12-31  2020-12-31
Anliaggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgingar
Bygenader 1 071 873 [ 202 790 1 064 186 1104 986 1 182 682 1457 224 1 790 549
Mark 84 508 34 704 86 338 86 338 86 338 86 338 86 338
Markanldggning 25670 18112 24 751 24 163 22392 20621 18 850
Pagaende till- och ombyggnader 42 940 182 500 85 807 88 807 192 500 236 400 18 600
Pégéende underhill 0 0 9 864 0 0 0 0
Farbéttringsutgifier pd annans fastighet 0 0 0 0 0 0 0
Inventarier 8 440 8331 8592 7516 7210 6 904 6 598
Summa anliggningstillgingar 1233432 1 496 437 1279 337 1311 810 1491 122 1 807 487 1920935
Finansiella anliggningstillgAngar
Aktier och andelar i andra foretag 419 419 115 115 115 115 115
Ovriga langfristiga fordringar 1161 545 802 443 186 -34 -249
Sumina finansiella anldggningstiligdngar 1580 964 916 558 301 81 -134
Omsittningstillgangar
Varulager mm 1505 1300 7 854 1500 1500 1500 1 500
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 19 395 20 000 6578 20 000 20000 20 000 20 000
Ovriga kortfristiga fordringar 2143 1118 1136 751 1 108 2821 5289
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2415 2 000 4 303 2 000 2 000 2 000 2000
Summa korifristiga fordringar 23953 23118 12 018 221751 23 108 24 821 27 289
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 ¢ 0 0
Kassa och bank 25 40 82 40 40 40 40
Summa omsadttningstillgdngar 25483 24 458 19 954 24291 24 648 26 361 28 829
SUMMA TILLGANGAR 1260 495 1521 859 1300 407 1336 659 1 516 671 1 833 929 1 949 630




VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

EGET KAPITAL OCH SKULDER Utfall Budget Utfall Prognos Rev. Budget Budget Budget
2016-12-31  2017-12-31  2017-08-31  2017-12-31  2018-12-31  2019-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Alktiekapital 7 000 7000 7000 7 000 7000 7000 7000

Reservfond inkl konsolhideringsfond 27243 27 243 27 243 27 243 27243 27 243 27 243

Summa bundet eget kapital 34243 34 243 34243 34243 34 243 34243 34 243

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 148 751 186 580 180 578 180 578 215 360 257 331 290 858

Periodens resultat 31827 33 009 32091 34 782 41 971 33 527 24 963

Summa fritt eget kapital 180 578 219 589 212 669 215 360 257 331 290 858 315 821

SUMMA EGET KAPITAL 214 821 253 832 246 911 249 603 291 574 325101 350 064

OBESKATTADE RESERVER 39758 36 769 39 758 41 731 40 669 36 783 32291

AVSATTNINGAR

Avsittningar for skatter 9008 4 077 9 008 9008 9 008 9 008 9008

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 887 896 1 142 011 019 706 942 826 1081 820 1370 037 1 465 267

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42 597 26 000 28 064 28 000 28 000 28 000 28 000

Skatteskulder 912 5170 0 491 0 0 0

Ovriga kortfristiga skulder 22 798 7000 16 552 22 000 22 000 22 000 22 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 42 704 47 000 40 408 43 000 43 000 43 000 43 000

Summa kortfristiga skulder 109012 85170 85024 93 491 93 000 93 000 93 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1260 495 1521 859 1 300 407 1336 659 1516 071 1833 929 1 949 630




Avkastning pa IB-viirden

Avkastningskrav i budget 2018

Sjilviinansieringsgrad i budget 2018
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Goran Andrén

Direkttel: 0480-25 75 22
E-post: goran.andren@vastervik.se Vastervik 2017-01-16

Lilla Ringholmen, Vistervik
Hus 3

Programhandling betridffande ombyggnad at hemtjédnsten

Forutsattningar

Dimensionerande forutsattningar ar:

Personal 50 personer varav 25 personer arbetande per skift.
Omkiadningsskap for 30 personer

Mdbtesrum i kontor fér max 10 personer.

Rum kommunikation fér max 10 personer/datorer.
Personal/konferensrum fér max 25 personer

Overgripande beskrivning

Aktuell byggnad har tidigare innefattat kontorsverksamhet samt skol- och forenings-
verksamhet.

Lokalen &r en souterrdngdel av byggnadens kailarplan vilket gdr att samtliga kontors-
rum, mat/konferens-rum, har fénster med normal bréstningshojd.

Lokalen omfattar ca 262 m? och har tva entrédelar.

Beskrivning av entreprenadatgérder

Entreprenadarbeten som ingar fér att skapa denna ombyggnad at hemtjénsten ar
féljande:
Andrade rumsdispositioner, nya ytbelaggningar (golv, véggar, tak), nya elinstallatio-
ner, nytt ventilationssystem samt nya sanitetsrum.
Utéver detta kommer utvéndigt att byggas ett cykelgarage med ladd-station for el-
cyklar samt 3 st P-platser for bil. Betraffande planlésning, se separat ritning.
Material:  Golv: Platsmatta

Vaggar: Malas (kakel i duschrum)

Tak: Plockbart undertak (Hygientak i duschrum)

Tider

Bygganmalan kommer att lamnas in. Fardigstallandetid bestammes i samrad med
hyresgéast.

Ekonomi

Arshyra* 396.450 SEK
Redovisad arshyra baseras pa ett 15-arigt hyreskontrakt
*Indexmanad november 2016.
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