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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2024-09-19

VBAB § 93
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2024-09-19

VBAB § 94
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande
Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande
Tomas Sundell

Thorbjérn Backrud

Adam Svensson

Stefan Agren

Borje Nordstrom

Marcus Sundell

Andreas Horste

Agneta Henriksson
Fredrik Johansson

Fredrik Borg Dunge

Pia Jurell

Linnéa Nilsson

Fredrik Andersson

Maya Falk

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2024-09-19

VBAB § 95
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Borje Nordstrom som justerare till dagens styrelsemote.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2024-09-19

VBAB § 96
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 97

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2023/376

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 98
VD informerar

Inbjudna till dagens styrelsemote for att informera styrelsen om bosociala fragor
och Bostad Forst ar Maya Falk som jobbar som bosocial samordnare och Fredrik
Andersson som jobbar som forvaltare. Bostadsbolagets ledning har fatt i uppdrag
att tillsammans med socialforvaltningen, kommunstyrelsens forvaltning senast i
december 2024 dterkomma med forslag till utformning av metoden Bostad forst
efter forutsattningarna i Vasterviks kommun.

Maya Falk och Fredrik Andersson informerar vid dagens styrelsemdéte hur bolaget
jobbar med bosociala fragor, hur vi forebygger dessa och vilket ansvar som bolaget
har. Styrelsen informeras aven om hur man ligger till i arbetet kring Bostad Forst
och hur processen och arbetet framat ser ut.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojligheten att stalla fragor.
Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.
Maya Falk och Fredrik Andersson lamnar styrelsemotet efter sin presentation.

VD Andreas Horste informerar styrelsen om hur agendan for métena kommer att
skickas ut framover.

VD Andreas Horste informerar styrelsen om att en ny VD kommer att tilltrdda pa
Sveriges Allmannytta. Nuvarande VD Anders Nordstrand kommer och att ga i
pension och ersattas av Cathrine Holgersson. VD Andreas Horste informerar dven
kring Allmannyttans arbete som beror fastighets- och bostadsbolag.

VD Andreas Horste informerar om Allmannyttans byggagenda, dar Sveriges
Allmannyttas byggherrerad har tagit fram en ny byggagenda med tolv konkreta
I6sningsforslag for ett battre byggande. En agenda som inte bara adresserar
nyproduktion utan dven betonar vikten av renovering och hallbarhet.

Styrelsen informeras om intern upphandling och hur bolaget jobbar med det. VD
Andreas Horste informerar om ett pagaende fall, dar ett fastighetsbolag pa
Véastkusten tecknade ett avtal utan att nagon upphandling gjordes. Detta blev ett
stort slag for fastighetsbolaget som fick betala skadestand.

VD Andreas Horste, VD-stdd Pia Jurell och verksamhetsutvecklare Fredrik Borg
Dunge informerar om den uppdragsplan for 2026 som bolaget har arbetat fram.
Uppdragsplanen ska ligga som grund for vad bolaget ska prioritera, skapa battre
resultat och battre effektiviseringar samt visa vad bolaget har gjort och vad planen
ar framat for att na budget 2026. VD-stod Pia Jurell informerar om hur
arsprocessen for 2024 har sett ut, vilka utmaningar som har funnits pa vagen samt
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§ fortsattning

vilka atgarder som bolaget har gjort. VD Andreas Horste presenterar en handlings-
och tidsplan pa olika uppdrag som finns inom bolaget och vilken paverkan dessa
har pa budget 2026.

Vid dagens styrelsemote informerar VD-stod Pia Jurell om naringslivsstrategin, hur
den &r uppbyggd och hur bolaget arbetar med strategin. Strategin tar sin
utgangspunkt i Vasterviks kommuns Vision 2030, som &r skriven utifran ett
framtidsperspektiv och beslutad av kommunfullmaktige i juni 2017.

Pa styrelsemote 2024-02-01 §17 presenterades information om
uthyrningsprocessen och otilldten uthyrning av bostader i andra hand. Styrelsen
gav VD i uppdrag att sakerstalla orsak till resterande 26 avtal som presenterades
och i de fall otillaten uthyrning férekom. VD Andreas Horste informerar om att
detta inte har varit en prioriterad fraga pa grund av byte av marknadschef och
uthyrare men att fragan kommer att lyftas nar Annika Kallmark tilltrader som
marknads- och kommunikationschef.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojligheten att stalla fragor.
Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 99
Delarsbokslut 2024-08-31 samt arsprognos -

Beslut
Diarienummer: 2024/67

Sammanfattning av arendet

Ekonomichef Agneta Henriksson redovisar delarsbokslut samt arsprognos per den
31 augusti 2024.

Delarsbokslutet visar ett resultat om 70,2 miljoner. Vidare presenteras arsprognos
dar prognostiserat rorelseresultat uppgar till 96,7 miljoner. Prognosen pekar mot
att bolaget kommer att uppna ett avkastningskrav pa 4,6%.

Verksamhetsberattelsen per den 31 augusti 2024 har skickats ut till styrelsen i
samband med kallelsen.

Ekonomichef Agneta Henriksson redovisar de atgarder som ar vidtagna for att
klara budgeten 2024.

Styrelsen beslutar

att godkanna delarsbokslut samt arsprognos per den 31 augusti 2024 for
Vasterviks Bostads AB samt,

att godkdanna verksamhetsberattelsen per den 31 augusti 2024 for Vasterviks
Bostads AB.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet

Delarsbokslut samt arsprognos 2024-08-31 for Vasterviks Bostads AB
Verksamhetsberattelse 2024-08-31 for Vasterviks Bostads AB.
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VBAB § 100
Budget 2025 - Information

VD Andreas Horste och Ekonomichef Agneta Henriksson informerar styrelsen om
hur budgetarbetet gar och hur prognosen ser ut.

Det finns manga faktorer som slar hart mot budget 2025, detta pa grund av att
omvarldsforutsattningarna andrats kraftigt med 6kade byggkostnader,
prisokningar pa el, renhallning, uppvarmning samt inflation och hojda rantor.

VD Andreas Horste informerar styrelsen om den kommande hyresférhandlingen,
hur den processen gar till och hur bolaget ska arbeta med hyressattning framdver
och bolagets framtidstankt kring hyresférhandlingar. Nar hyresforhandlingen sker
ar det viktigt att man tanker tryggt och langsiktigt for hyresgasten.

Budget for ar 2025 kommer beslutas vid ndstkommande styrelsemoéte 2024-10-24.
Styrelsen far under dagens styrelsemote mojligheten att stélla fragor.
Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2024-09-19

VBAB § 101
Remiss om parkeringsstrategi for Vasterviks

kommun - Yttrande
Diarienummer: 2024/202

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen i Vastervik beslutade den 18 juni 2024 §210 att skicka ut ett
forslag pa parkeringsstrategi pa remiss till ett berérda verksamhetsutovare,
organisationer och myndigheter.

Vastervik utvecklas med nya bostader och verksamheter. Parkering &r ett centralt
styrmedel for en attraktiv och tillganglig stadskarna och ett valfungerande
transportsystem i hela kommunen. Ett val balanserat parkeringssystem for cykel
och bil stodjer Vasterviks utveckling mot att fortsatta vara en attraktiv kommun
for invanare, naringsliv och besokare.

Under 2022 1at Samhallsbyggnadsenheten pa Vasterviks kommun genomféra en
parkeringsutredning i syfte att klargéra hur parkeringssystemet fungerar i centrala
Vastervik. Utredningen visade bland annat att det finns ett 6verskott av
parkeringsplatser i centrala lagen och att det rader obalans mellan utbud och
efterfragan. Under 2023 initierades arbete med att ta fram en parkeringsstrategi
som ett medel for att hantera hela kommunens parkeringsutmaningar och for
skapa ett val avvagt parkeringssystem for en attraktiv och tillganglig kommun.
Strategin tar ett storre grepp om parkering i hela kommunen.

En parkeringsstrategi ar ett viktigt underlag for att stodja kommunens arbete i
exploateringsprocesser, planlaggning, bygglov och stadsbyggnadsprojekt.
Tydlighet for tjansteman, politiker, fastighetsagare och byggherrar skapar en
stabilitet och forutsagbarhet som gynnar utvecklingen mot en hallbar och attraktiv
kommun.

Under styrelsemotet har remissen om parkeringsstrategi for Vasterviks kommun
diskuterats av styrelsen och tjanstepersonerna och lamnar foljande asikter till

forslaget:

Avsnitt 6.3 — 6.5 pa sida 24—-31 — avsnitten bor ses 6ver i arbetsgruppen da det ar
for mycket oklarheter i texter, parkeringstal, rabatter och berakningar.

Avsnitt 6.3, sida 24, BTA och dess forklaring — alternativ bor ges, att bara anvanda
BTA utan nagra alternativ kan ge en ofordelaktig yta pa fastigheten.

12
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Avsnitt 6.3, sida 24, ”"BTA berdknas enligt svensk standard $521054:2009” — detta
behover uppdateras da denna norm ar upphéavd och ersatt av $521054:2020.

Avsnitt 6.3.2-Parkeringstal for bil, sida 25 — i detta stycke ar det bara
nybyggnation som behandlas.

Avsnitt 6.4.1 - Berakning av parkeringstal med reduktion, sida 27 - Enligt steg 1 sa
ska parkeringstalet for bilplatser redovisas men man redovisar for cykel.

Pa sidan 30, andra stycket — “En kontrollplan ska tas fram fér att underlétta
kommunens arbete med uppféljning och sdkerstdlla att avtal och dtaganden
efterlevs pad ett korrekt sdtt” — Vem ar det som tar fram kontrollplanen?

Pa sidan 30, tredje stycket — “Exploatéren ska ta fram en reservplan som ska
bifogas bygglovsansékan. | planen ska framgd hur parkering kan I6sas utan
reduktion. Detta dr en sékerhet for bade exploatéren och kommunen som
garanterar att parkeringsbehovet enligt grundtalen kan tillgodoses om
férutsdttningarna dndras. Kommunen kan kréva att dtgdrder i reservplanen
genomfoérs om exploatéren till exempel inte lever upp till avtalet.” —Vad hander
om det blir en ny dgare?

Pa sidan 30 i den markerade rutan - Reduktion MM-atgarder, tredje stycket —
“Exploatéren har sparat in byggkostnad for 14 p-platser i parkeringsgarage och
kommunen fadr ett flerbostadshus anpassat fér Idgt bilinnehav. De 21 platserna
I6ser exploatéren med en kombination av markparkering inom fastigheten och
samnyttjande med intilliggande verksamhet.” — Varfor har man rdknat pa
parkeringsgarage?

Forslag till beslut
VD foreslar

Att remissunderlaget om parkeringsstrategi for Vasterviks Kommun skickas tillbaka
for revidering eftersom det finns manga oklarheter i remissunderlaget.

Styrelsen beslutar

Att remissunderlaget om parkeringsstrategi for Vasterviks Kommun skickas tillbaka
for revidering eftersom det finns manga oklarheter i remissunderlaget.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Remiss om parkeringsstrategi i Vasterviks Kommun
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2024-09-19

VBAB § 102
Kontaktcenter i kommunhuset - Godkdnnande av

programhandling och investering - Beslut
Diarienummer: 2024/285

Sammanfattning av arendet

Kommunen ska omfordela resurserna vilket medfor en forandring for det
befintliga kontaktcentret dar man behoéver andamalsenliga lokaler. Akustiken i de
befintliga kontoren ar inte lampligt till den tilltdnka verksamheten och
kostnadseffektiva l6sningar behovs undersokas. Fokuset har varit pa akustiken och
finna bra kontorsprodukter som med relativt enkla medel kan skapa en miljé dar
man kan skala upp vid behov samt vara flexibel for framtida forandringar.

Malet har varit att skapa ett projekt som blir startspranget for nasta del av
transformationen av kontaktcentret

och receptionen dar vi inte har |ast fast oss i en |6sning for framtiden utan kan
expandera med enkla medel om

det skulle behdvas.

Vid dagens styrelsemote informerar Teknikchef Fredrik Johansson om projektet
och styrelsen far mojlighet att stalla fragor.

Forslag till beslut

VD foreslar
Att godkdnna programhandlingen och investeringen.

Styrelsen beslutar

Att godkanna programhandlingen och investeringen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Teknikavdelningen

Handlingar i arendet
Programhandling for kontaktcenter i kommunhuset.
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Vasterviks Bostads AB

Styrelsemotesprotokoll

2024-09-19

VBAB § 103
Ratt att teckna hyreskontrakt och

lagsokningshandlingar fran och med 30

september 2024- Beslut
Diarienummer: 2024/292

Sammanfattning av arendet

Annika Kallmark tilltrader som ny marknads- och kommunikationschef 2024-09-30
pa Vasterviks Bostads AB.

Marcus Andersson tilltrader som uthyrare till Bobutiken 2024-10-21, da Tony Stahl
har avslutat sin anstallning.

Med anledning av detta behdver teckningsratten for hyreskontrakt och
lagsdkningshandlingar revideras fran och med 30 september 2024.

Forslag till beslut

VD foreslar styrelsen i Vasterviks Bostads AB besluta

Att hyreskontrakt for bostader med komplement tecknas av envar av Catrin
Nilsson, Jonas Alstam, Marcus Andersson, Andreas Horste, Annika Killmark,

Att Majlinda Maya Falk eller Fredrik Andersson har ratt att sdga upp hyreskontrakt
for bostader med komplement,

Att lagsokningshandlingar tecknas av Majlinda Maya Falk eller Fredrik Andersson,

Att lokalhyresavtal tecknas av tva i forening av Andreas Horste, Annika Kallmark,
Ellen Wrang, samt

Att uppsagning av lokalhyresavtal tecknas av tva i férening av Andreas Horste,
Annika Kallmark, Ellen Wrang.

Styrelsen beslutar

Att hyreskontrakt for bostader med komplement tecknas av envar av Catrin
Nilsson, Jonas Alstam, Marcus Andersson, Andreas Horste, Annika Kallmark,

Att Majlinda Mavya Falk eller Fredrik Andersson har ratt att sdga upp hyreskontrakt
for bostader med komplement,

Att lagsokningshandlingar tecknas av Majlinda Maya Falk eller Fredrik Andersson,
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Att lokalhyresavtal tecknas av tva i férening av Andreas Horste, Annika Kallmark,
Ellen Wrang, samt

Att uppsagning av lokalhyresavtal tecknas av tva i forening av Andreas Horste,
Annika Kallmark, Ellen Wrang.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Marknadsavdelningen

Handlingar i arendet

Forslag till beslut - Ratt att teckna hyreskontrakt och lagsokningshandlingar fran och med 30
september 2024-
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Vasterviks Bostads AB
Styrelsemotesprotokoll

2024-09-19

VBAB§ 104
Hanteringen av avtalet med fordonsservice med

anledning av kommunfullméaktiges beslut 2024-
06-17

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen upprattade 2024-06-03, § 163 ett forslag till budget och
foreslog kommunfullmaktige att anta forslaget. | budgetforslaget gavs forslag att:
“Vdsterviks Bostads AB far i uppdrag att avveckla verksamheten kring
fordonservice under 2025.”

Kommunfullmaktige beslutade 2024-06-17 § 104 att anta majoritetens forslag till
budget 2025 och ekonomisk planering 2026—-2027 for Vasterviks kommun.

Vid dagens styrelsemote informerar VD Andreas Horste styrelsen om var man
befinner sig i processen och hur arbetet framat ser ut. VD Andreas Horste kommer
att informera styrelsen |6pnade om vad som hander i drendet.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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Vasterviks Bostads AB
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2024-09-19

VBAB § 105
Agardirektivprocessen

Sammanfattning av arendet

Pa styrelsemotet 2024-04-11 § 46 beslutade styrelsen for Vasterviks Bostads AB
att dgardirektivet skulle sattas upp pa agendan pa kommande styrelseméten tills
det att nya direktivformat ar faststallda, dar presidiet I6pande informerar om
utvecklingen.

2024-04-18 holls en bolagsutbildning med fokus pa kommunfullméaktiges uppdrag
”Att omarbeta nuvarande agardirektiv for storre enhetlighet mellan bolagen och
att fullmaktige uppdrar att uppdatera policyn for kommunens bolagsstyrning for
att tydliggéra hur kommunen skall agera som aktiv dgare.”

Stora delar av styrelsen deltog vid bolagsutbildningen och upplevde det som en
bra bolagsutbildning.

Vid dagens styrelsemote informerar ordférande Roger Axmon om hur processen
och arbetet framat ser ut med agardirektivet.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2024-09-19

VBAB § 106
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson informerar styrelsen om kommande, pagaende och
avslutade projekt. Styrelsen far en inblick om vad som hander i systerbolaget
TjustFastigheter AB:s fastigheter.

Styrelsen far ta del av efterkalkyler pa projekt som &r avslutade eller som ar i
slutskedet av projektet.

Styrelsen far vid dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor.

Styrelsen beslutar

Att godkdnna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 107
Rapporter

Inga Gvriga rapporter fanns att rapportera.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 108
Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor fanns att rapportera.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2024-09-19

VBAB § 109
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum torsdag den 24 oktober 2024.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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2024-09-19

VBAB § 110
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar dagens
styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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