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VBAB § 11
Motets 6ppnande

Ordférande Roger Axmon halsar alla vdlkomna till dagens styrelsemote och
forklarar motet 6ppnat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.



VBAB § 12
Upprop

Upprop gors och narvarande ar:

Roger Axmon, ordférande
Ruth Piatek — Wallin, vice ordférande
Krister Ornfjader

Tomas Sundell

Thorbjérn Backrud
Kenneth Lind

Borje Nordstrom

Stefan Agren

Jonas Alstam

Marcus Sundell

Anders Bjorlin

Andreas Horste

Agneta Henriksson
Fredrik Johansson

Pia Jurell

Linnéa Nilsson

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 13
Val av justerare

Styrelsen beslutar

Att valja Thorbjorn Backrud som justerare for dagens styrelsemote.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 14
Godkannande av dagordningen

Styrelsen beslutar
Att godkdanna dagordningen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 15

Godkannande av foregaende protokoll
Diarienummer: 2023/376

Styrelsen beslutar
Att godkanna foregaende protokoll och lagga detta till handlingarna.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 16
Preliminéart arsbokslut 2023- Beslut
Diarienummer: 2023/17

Sammanfattning av arendet

Bolagets ekonomichef Agneta Henriksson och VD Andreas Horste redogor for det
prelimindra arsbokslutet for 2023.

2023 blev ett samre ar resultatmassigt, detta pa grund av att
omvarldsforutsattningarna andrats kraftigt med 6kade byggkostnader,
prisokningar pa el, renhallning, uppvarmning samt inflation och hojda rantor.
Bolaget har dven flera forsakringsskador som inverkar negativt pa resultatet

Prognosen pekar mot att bolaget klarar avkastningskravet som for aret ar 4,3 %.
Daremot gor tidigarelaggande av projekt att bolaget inte ser ut att klara
sjalvfinansieringsgraden enligt dgardirektiv.

Den slutliga arsredovisningen kommer att presenteras vid styrelseméte 2024-02-

29

Styrelsen beslutar

Att godkanna det preliminara arsbokslutet for Vasterviks Bostads AB 2023.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Preliminart arsbokslut fér Vasterviks Bostads AB 2023
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VBAB § 17
Internkontroll Vasterviks Bostads AB 2023 -
Beslut

Diarienummer: 2024/19

Sammanfattning av arendet

Varje ar genomfors en risk- och konsekvensanalys for internkontroll av bolagets
verksamhet. Internkontrollen ska med rimlig grad av sakerhet sakerstélla att
foljande uppnas:

e dndamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet

e tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten
e efterlevnad av tillampliga lagar, foreskrifter, riktlinjer mm

* mojliga risker inringas, bedéms och férebyggs.

Foljande kontrollomraden har valts for 2023:

Verksamhetsrisk: Uthyrningsprocessen
Process/omrade: Otillaten uthyrning av bostader i andra hand.

Verksamhetsrisk: Upphandling
Process/omrade: Férnyade upphandlingar pa grund av bristande konkurrens.

Vid dagens styrelsemote informerar VD-stod Pia Jurell styrelsen om arbetet kring
internkontrollen och hur processen gar till.

Styrelsen far mojlighet att stélla fragor gallande internkontrollen.

Forslag till beslut

VD foreslar,

Att styrelsen ger VD i uppdrag att sdkerstalla orsak till resterande 26 avtal och i de
fall otillaten uthyrning férekommer, hantera dessa pa sedvanligt satt samt

Att godkdnna redovisade rapporter gallande internkontrollen for Vasterviks
Bostads AB.

Styrelsen beslutar

Att styrelsen ger VD i uppdrag att sakerstalla orsak till resterande 26 avtal och i de
fall otillaten uthyrning férekommer, hantera dessa pa sedvanligt satt samt
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§ fortsattning

Att godkdnna redovisade rapporter gallande internkontrollen for Vasterviks
Bostads AB.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Handlingar i arendet
Rapport 6ver internkontroll
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VBAB § 18
Abyhédjden 7 - Beslut
Diarienummer: 2024/20

Sammanfattning av arendet

Bostadsbolaget har totalt 442 lagenheter i Gamleby och av dessa utgor 90 stycken
ettor med kokvra eller kok.

Abyhojden 7 har 28 lagenheter varav 9 stycken &r ettor. D3 ettorna inte ar sa
efterfragade har marknadsavdelningen undersokt om det ar mojligt att bygga bort
dessa ettor genom att fordela ytorna pa intilliggande lagenheter.

Om man fordelar ettornas ytor pa de tva lagenheter som ligger bredvid ettorna sa
blir ytorna i de ”nya” lagenheterna alldeles for stora och darmed svarare att fa
uthyrda pa grund av den 6kade hyran som det skulle medfora.

Marknadsavdelningen foreslar att behalla alla lagenheter som de ar utformade
och totalrenoverar Abyhojden 7 sa att alla lagenheter blir tillgangliga och

attraktiva samt att alla ettor far en balkong.

Forslag till beslut

VD foreslar

Att bordlagga arendet till nasta styrelsemote da den ekonomiska utredningen for
Abyhojden 7 inte ar klar.

Styrelsen beslutar

Att bordlagga arendet till nasta styrelsemote da den ekonomiska utredningen for
Abyhojden 7 inte ar klar.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till
Marknadsavdelningen

Handlingar i arendet
Abyhsjden 7
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VBAB § 19
Programhandling for Annagarden - Beslut
Diarienummer: 2024/34

Sammanfattning av arendet

Infor den nationella omstallningen till Nara vard ar det rimligt att forvanta sig ett
Okat behov av korttidsplatser.

Idag finns det ett korttidsboende i en av huskropparna samt studentuthyrning i
den andra. Behovet av dndamalsenliga lokaler for korttidsboende ar mycket stort.

Det storsta behovet ar storre toaletter med dusch. Idag finns bara dusch i
gemensamhetsutrymmet.

Var uppgift ar att ta fram forslag pa lokaler som ar tillganglighetsanpassade enligt
dagens regelverk.

Bostadsbolaget kommer att genomfora ett storre underhall pa byggnad 1i
samband med ombyggnationen.

Vid dagens styrelsemote informerar Teknikchef Fredrik Johansson om
programhandlingen.

Styrelsen far under dagens styrelsemote mojlighet att stalla fragor om
programhandling.

Forslag till beslut

VD foreslar,
Att godkdanna programhandlingen.

Styrelsen beslutar

Att godkanna programhandlingen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.

Beslutet skickas till

Vasterviks kommun.
Teknikavdelningen
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§ Klicka eller tryck har for att ange text. fortsattning

Handlingar i arendet
Programhandling fér Annagarden
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VBAB § 20
VD informerar

Uthyrningslaget januari 2024 foér bostader ar 99,15 %.

Nyhetsbrev for januari 2024 har skickats ut med information om pagaende arbete
och aktuella projekt inom Vasterviks Bostads AB:s verksamhetsomrade.

VD Andreas Horste informerar om Kompassen 7 och 8 och Lind6 1, de fastigheter
som Vasterviks Bostads AB forvarvade. Fusionsplanerna for OH Vastervik AB under
namnandring till VBAB Kompassen AB och OH Vastervik Lindé AB under namnandring
till VBAB Lind® AB ar godkanda, sa snart kommer dessa bolag fusioneras in i Vasterviks
Bostads AB.

VD Andreas Horste informerar styrelsen om att det pagar hyresférhandling med
Hyresgastforeningen.

VD Andreas Horste informerar om Hassel6 om var vi star i den processen. Mer
information kommer att presenteras pa varkonferensen, da fastighetsbestandet
kommer att gas igenom.

VD Andreas Horste informerar om Syrénen och Vallmon om var vi star i den
processen och hur vi ser pa framtiden géllande dessa fastigheter.

VD Andreas Horste informerar styrelsen om rekryteringen av ny byggchef, dar man
ar i slutfasen av rekryteringen.

Bostadsbolagets marknadschef Susanne Vidvik kommer att ga i pension till
sommaren. Rekrytering av ny marknadschef kommer att paborjas.

Agneta Henriksson arbetar som avdelningschef pa Ekonomi- och
administrationsavdelningen ar inbjuden till dagens styrelsemote for att beratta om
sin verksamhet, vilka uppdrag de har, hur det dagliga arbetet ser ut och vad deras
arbete betyder for bolagen, detta for att ge styrelsen en bild av deras vardagliga
arbete och fa en helhet av bolaget.

Styrelsen tackar for mycket givande och intressant information.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 21
Teknikavdelningen informerar

Teknikchef Fredrik Johansson informerar styrelsen om kommande, pagaende och
avslutade projekt.

Vid styrelsemotet 2024-01-11 § 8 informerade teknikchef Fredrik Johansson om
konkursen av det byggbolag som hade i uppdrag att bygga det sarskilda boendet i
Gamleby.

Inbjuden till dagens styrelsemote ar projektledare David Hogstrém som
uppdaterar styrelsen med information gallande projektet det sarskilda boendet i
Gamleby. David Hogstréom informerar om vad som hander i processen nar ett
foretag gar i konkurs, vem som gor vad och arbetet kring fardigstallandet av
projektet.

Styrelsen far vid dagens styrelsemote mojlighet att stélla fragor.

Styrelsen beslutar

Att godkanna informationen.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 22
Rapporter

Inga rapporter fanns att rapportera.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 23
Ovriga fragor

Krister Ornfjader framfér 6nskemal om att skicka med bilagan med protokollet till
besluten som tas, detta for att underlatta uppfoljningen av drendet.

Krister Ornfjader framfér 6nskemal om att nirvarolistan ska vara underlag fér den
ersattning som styrelsen far i arvoden.

Styrelsen ger i uppdrag till ekonomi- och administrationsavdelningen att se éver
alternativ for narvaro- och arvodeslista.

Krister Ornfjader lyfter fragan gallande kommunaktion utat, vilken roll bolaget och
styrelseledamoterna har dar. Kommunkoncernen har ett bra
kommunikationsnatverk och ska anvandas som stdd i kommunikation utat.
Styrelsen ger ledningen i uppdrag att se 6ver alternativ for kommunikation utat
och vad som ar bast for bolaget och styrelseledaméterna.

Kenneth Lind framfér 6nskemal om att fa se organisationsschema for bolaget,
detta for att se hur bolaget styrs och vilka ansvarsomraden respektive chef har.
VD Andreas Horste visar upp ett organisationsschema och detta laggs som bilaga
till dagens motesprotokoll.

Roger Axmon framfor dnskemal om att styrelsen ska gora en styrelseutvardering,
detta for att kunna utvardera styrelsearbetet och forbattra vara uppdrag.
Utvarderingen skickas ut och sammanstallas infor nasta styrelsemote.

Roger Axmon lyfter fragan om att var och en i styrelsen skulle ha ett
specialomrade och bevaka vissa omraden som en ledamot ar intresserad av, detta

for att kunna analysera omvarldsbevakningen pa ett battre satt.
Styrelsen staller sig bakom forslaget.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 24
Nasta mote

Nasta styrelsemote dger rum den 29 februari klockan 09:00 i konferensrum
Prosten, Bryggaren, Vastervik.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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VBAB § 25
Avslutning

Ordférande Roger Axmon tackar for visat intresse och forklarar dagens
styrelsemote avslutat.

Beslutet ar elektroniskt justerat.
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