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VBAB § 11 

Mötets öppnande 
Ordförande Roger Axmon hälsar alla välkomna till dagens styrelsemöte och 
förklarar mötet öppnat. 

 
 

 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  

3



Västerviks Bostads AB 
 

Styrelsemötesprotokoll 
 

2024-02-01 
 

VBAB § 12 

Upprop 
Upprop görs och närvarande är: 
 
Roger Axmon, ordförande 
Ruth Piatek – Wallin, vice ordförande 
Krister Örnfjäder 
Tomas Sundell 
Thorbjörn Bäckrud 
Kenneth Lind 
Börje Nordström 
Stefan Ågren 
Jonas Ålstam 
Marcus Sundell 
Anders Björlin  
Andreas Horste 
Agneta Henriksson 
Fredrik Johansson 
Pia Jurell 
Linnéa Nilsson 
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 13 

Val av justerare 
 

Styrelsen beslutar 
Att välja Thorbjörn Bäckrud som justerare för dagens styrelsemöte.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 14 

Godkännande av dagordningen 

Styrelsen beslutar 
Att godkänna dagordningen.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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Godkännande av föregående protokoll 
Diarienummer: 2023/376 

Styrelsen beslutar 
Att godkänna föregående protokoll och lägga detta till handlingarna. 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 16 

Preliminärt årsbokslut 2023- Beslut 
Diarienummer: 2023/17 

Sammanfattning av ärendet  
 

Bolagets ekonomichef Agneta Henriksson och VD Andreas Horste redogör för det 
preliminära årsbokslutet för 2023.  
 
2023 blev ett sämre år resultatmässigt, detta på grund av att 
omvärldsförutsättningarna ändrats kraftigt med ökade byggkostnader, 
prisökningar på el, renhållning, uppvärmning samt inflation och höjda räntor. 
Bolaget har även flera försäkringsskador som inverkar negativt på resultatet 
 
Prognosen pekar mot att bolaget klarar avkastningskravet som för året är 4,3 %. 
Däremot gör tidigareläggande av projekt att bolaget inte ser ut att klara 
självfinansieringsgraden enligt ägardirektiv. 
 
Den slutliga årsredovisningen kommer att presenteras vid styrelsemöte 2024-02-
29 
 

Styrelsen beslutar 
 
Att godkänna det preliminära årsbokslutet för Västerviks Bostads AB 2023.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelsen  

Handlingar i ärendet 
Preliminärt årsbokslut för Västerviks Bostads AB 2023 
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Internkontroll Västerviks Bostads AB 2023 - 
Beslut 
Diarienummer: 2024/19 

Sammanfattning av ärendet  
Varje år genomförs en risk- och konsekvensanalys för internkontroll av bolagets 
verksamhet. Internkontrollen ska med rimlig grad av säkerhet säkerställa att 
följande uppnås: 
 
• ändamålsenlig och kostnadseffektiv verksamhet 
• tillförlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten 
• efterlevnad av tillämpliga lagar, föreskrifter, riktlinjer mm 
• möjliga risker inringas, bedöms och förebyggs. 
 
Följande kontrollområden har valts för 2023: 
 
Verksamhetsrisk: Uthyrningsprocessen 
Process/område: Otillåten uthyrning av bostäder i andra hand. 
 
Verksamhetsrisk: Upphandling 
Process/område: Förnyade upphandlingar på grund av bristande konkurrens. 
 
Vid dagens styrelsemöte informerar VD-stöd Pia Jurell styrelsen om arbetet kring 
internkontrollen och hur processen går till.  
 
Styrelsen får möjlighet att ställa frågor gällande internkontrollen.  

Förslag till beslut 
VD föreslår,  
 
Att styrelsen ger VD i uppdrag att säkerställa orsak till resterande 26 avtal och i de 
fall otillåten uthyrning förekommer, hantera dessa på sedvanligt sätt samt 
 
Att godkänna redovisade rapporter gällande internkontrollen för Västerviks 
Bostads AB. 

Styrelsen beslutar 
Att styrelsen ger VD i uppdrag att säkerställa orsak till resterande 26 avtal och i de 
fall otillåten uthyrning förekommer, hantera dessa på sedvanligt sätt samt 
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§ fortsättning 
 

 

Att godkänna redovisade rapporter gällande internkontrollen för Västerviks 
Bostads AB. 
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelsen  

Handlingar i ärendet 
Rapport över internkontroll  
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Åbyhöjden 7 - Beslut 
Diarienummer: 2024/20 

Sammanfattning av ärendet  
Bostadsbolaget har totalt 442 lägenheter i Gamleby och av dessa utgör 90 stycken 
ettor med kokvrå eller kök. 
 
Åbyhöjden 7 har 28 lägenheter varav 9 stycken är ettor. Då ettorna inte är så 
efterfrågade har marknadsavdelningen undersökt om det är möjligt att bygga bort 
dessa ettor genom att fördela ytorna på intilliggande lägenheter. 
 
Om man fördelar ettornas ytor på de två lägenheter som ligger bredvid ettorna så 
blir ytorna i de ”nya” lägenheterna alldeles för stora och därmed svårare att få 
uthyrda på grund av den ökade hyran som det skulle medföra. 
 
Marknadsavdelningen föreslår att behålla alla lägenheter som de är utformade 
och totalrenoverar Åbyhöjden 7 så att alla lägenheter blir tillgängliga och 
attraktiva samt att alla ettor får en balkong. 

Förslag till beslut 
VD föreslår 
 
Att bordlägga ärendet till nästa styrelsemöte då den ekonomiska utredningen för 
Åbyhöjden 7 inte är klar.  
 
 

Styrelsen beslutar 
 

Att bordlägga ärendet till nästa styrelsemöte då den ekonomiska utredningen för 
Åbyhöjden 7 inte är klar.  
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

Beslutet skickas till 
Marknadsavdelningen  

Handlingar i ärendet 
Åbyhöjden  7 
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Programhandling för Annagården - Beslut 
Diarienummer: 2024/34 

Sammanfattning av ärendet  
Inför den nationella omställningen till Nära vård är det rimligt att förvänta sig ett 
ökat behov av korttidsplatser. 
 
Idag finns det ett korttidsboende i en av huskropparna samt studentuthyrning i 
den andra. Behovet av ändamålsenliga lokaler för korttidsboende är mycket stort. 
 
Det största behovet är större toaletter med dusch. Idag finns bara dusch i 
gemensamhetsutrymmet. 
 
Vår uppgift är att ta fram förslag på lokaler som är tillgänglighetsanpassade enligt 
dagens regelverk. 
 
Bostadsbolaget kommer att genomföra ett större underhåll på byggnad 1 i 
samband med ombyggnationen.  
 
Vid dagens styrelsemöte informerar Teknikchef Fredrik Johansson om 
programhandlingen.  
 
Styrelsen får under dagens styrelsemöte möjlighet att ställa frågor om 
programhandling.  

Förslag till beslut 
VD föreslår, 
 
Att godkänna programhandlingen.  

Styrelsen beslutar 
 
Att godkänna programhandlingen.  
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

Beslutet skickas till 
Västerviks kommun.  
Teknikavdelningen  
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§ Klicka eller tryck här för att ange text. fortsättning 
 

 

Handlingar i ärendet 
Programhandling för Annagården  

13



Västerviks Bostads AB 
 

Styrelsemötesprotokoll 
 

2024-02-01 
 

VBAB § 20 

VD informerar 
 

Uthyrningsläget januari 2024 för bostäder är 99,15 %.  
 
Nyhetsbrev för januari 2024 har skickats ut med information om pågående arbete 
och aktuella projekt inom Västerviks Bostads AB:s verksamhetsområde. 
 
VD Andreas Horste informerar om Kompassen 7 och 8 och Lindö 1, de fastigheter 
som Västerviks Bostads AB förvärvade. Fusionsplanerna för OH Västervik AB under 
namnändring till VBAB Kompassen AB och OH Västervik Lindö AB under namnändring 
till VBAB Lindö AB är godkända, så snart kommer dessa bolag fusioneras in i Västerviks 
Bostads AB.  
 
VD Andreas Horste informerar styrelsen om att det pågår hyresförhandling med 
Hyresgästföreningen.  
 
VD Andreas Horste informerar om Hasselö om var vi står i den processen. Mer 
information kommer att presenteras på vårkonferensen, då fastighetsbeståndet 
kommer att gås igenom.  

 
VD Andreas Horste informerar om Syrénen och Vallmon om var vi står i den 
processen och hur vi ser på framtiden gällande dessa fastigheter.  

 
VD Andreas Horste informerar styrelsen om rekryteringen av ny byggchef, där man 
är i slutfasen av rekryteringen.  
 
Bostadsbolagets marknadschef Susanne Vidvik kommer att gå i pension till 
sommaren. Rekrytering av ny marknadschef kommer att påbörjas.  

 
Agneta Henriksson arbetar som avdelningschef på Ekonomi- och 
administrationsavdelningen är inbjuden till dagens styrelsemöte för att berätta om 
sin verksamhet, vilka uppdrag de har, hur det dagliga arbetet ser ut och vad deras 
arbete betyder för bolagen, detta för att ge styrelsen en bild av deras vardagliga 
arbete och få en helhet av bolaget. 

 
Styrelsen tackar för mycket givande och intressant information. 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 21 

Teknikavdelningen informerar 
 
Teknikchef Fredrik Johansson informerar styrelsen om kommande, pågående och 
avslutade projekt.  
 
Vid styrelsemötet 2024-01-11 § 8 informerade teknikchef Fredrik Johansson om 
konkursen av det byggbolag som hade i uppdrag att bygga det särskilda boendet i 
Gamleby. 
 
Inbjuden till dagens styrelsemöte är projektledare David Högström som 
uppdaterar styrelsen med information gällande projektet det särskilda boendet i 
Gamleby. David Högström informerar om vad som händer i processen när ett 
företag går i konkurs, vem som gör vad och arbetet kring färdigställandet av 
projektet.  
 
Styrelsen får vid dagens styrelsemöte möjlighet att ställa frågor.  
 
 
 

Styrelsen beslutar 
Att godkänna informationen.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 22  

Rapporter 
 
Inga rapporter fanns att rapportera.  
 

 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 23 

Övriga frågor 
 

 
Krister Örnfjäder framför önskemål om att skicka med bilagan med protokollet till 
besluten som tas, detta för att underlätta uppföljningen av ärendet.  
 
Krister Örnfjäder framför önskemål om att närvarolistan ska vara underlag för den 
ersättning som styrelsen får i arvoden.  
Styrelsen ger i uppdrag till ekonomi- och administrationsavdelningen att se över 
alternativ för närvaro- och arvodeslista.   

 
Krister Örnfjäder lyfter frågan gällande kommunaktion utåt, vilken roll bolaget och 
styrelseledamöterna har där. Kommunkoncernen har ett bra 
kommunikationsnätverk och ska användas som stöd i kommunikation utåt. 
Styrelsen ger ledningen i uppdrag att se över alternativ för kommunikation utåt 
och vad som är bäst för bolaget och styrelseledamöterna.  

 
Kenneth Lind framför önskemål om att få se organisationsschema för bolaget, 
detta för att se hur bolaget styrs och vilka ansvarsområden respektive chef har.  
VD Andreas Horste visar upp ett organisationsschema och detta läggs som bilaga 
till dagens mötesprotokoll.  
 
Roger Axmon framför önskemål om att styrelsen ska göra en styrelseutvärdering, 
detta för att kunna utvärdera styrelsearbetet och förbättra våra uppdrag. 
Utvärderingen skickas ut och sammanställas inför nästa styrelsemöte.  
 
Roger Axmon lyfter frågan om att var och en i styrelsen skulle ha ett 
specialområde och bevaka vissa områden som en ledamot är intresserad av, detta 
för att kunna analysera omvärldsbevakningen på ett bättre sätt.  
Styrelsen ställer sig bakom förslaget.  
 
 
 
 
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
 

17



Västerviks Bostads AB 
 

Styrelsemötesprotokoll 
 

2024-02-01 
 

VBAB § 24 

Nästa möte 
 
Nästa styrelsemöte äger rum den 29 februari klockan 09:00 i konferensrum 
Prosten, Bryggaren, Västervik.  
 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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VBAB § 25 

Avslutning 
 
Ordförande Roger Axmon tackar för visat intresse och förklarar dagens 
styrelsemöte avslutat.  

 
 
Beslutet är elektroniskt justerat.  
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