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Plats och tid Prosten, Bryggaren, Vastervik
Sammantrade nr 10 28 oktober 2015, klockan 09.00 — 12:00
Beslutande Ingegerd Karlsson, ordf.

Bo Andersson
AnnKatrin Kreutz
Hakan Olovsson
Dan Nilsson

Erik Torbrand
Andreas-Walin
Lars Persson
Hmida-Benatalah

Ovriga narvarande Sven-Ake Lindberg, VD
Anna Norén, sekreterare
Jonas Alstam, Vision
Tomas Sundell, Kommunal
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Dagordning

§1 Val av justeringsman

§2 Godkannande av dagordning

§3 Foregaende protokoll

§4 Besok av hyresgastféreningens forhandlingsdelegation
Beslutsdrenden

§5 Faststadllande av internkontrollplan 2016

§6 Faststadllande av styrdokument

§7 Yttrande 6ver Kommunkoncernens handlingsprogram for skydd och
sdkerhet
Informationsarenden

§8 Rapporter

§9 Uppféljningar av aktuella drenden

§10 Bolagets marknadsanalys

§11 Bolagets organisation och en presentation av cheferna

§12 Kalkyl for Centrumgarden

§13 Genomgang av |6nerevision

§14 Styrelsekonferensen 25-26 november

§ 15 Arbetet med att ta fram nya langsiktiga mal

§16 Fortroendemannakonferens SABO

§17 Ovriga fragor
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Sammantradesprotokoll

Sammantradets 6ppnande

Val av justeringsman

Godkdnnande av dagordning

Féregaende protokoll

Besok av hyresgastforeningens
forhandlingsdelegation

den 28 oktober 2015

Ordférande Ingegerd Karlsson halsar de narvarande valkomna
och forklarar motet 6ppnat.

1081
AnnKatrin Kreutz valjs att justera dagens protokoll.

10§82
Dagordningen godkanns.

10§83
Protokollet fran senaste styrelsemaotet nr 9, 5 oktober 2015 laggs
med godkannande till handlingarna.

1084
Erik Malmberg, Karl-Ake Axelsson och Ingemar Séderlund fran
Hyresgastforeningens forhandlingsdelegation besdker styrelsen
och berattar om hyresgastféreningens historia och arbete.
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1085
Faststallande av VD presenterar forslag till 2016 ars internkontrollplan. Bilaga 1.
internkontrollplan 2016
Beslut Styrelsen beslutar

att godkanna internkontrollplanen.
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1086
Faststallande av Styrelsen gar igenom de gallande styrdokumenten. Féljande andringar
styrdokument foreslas:

Styrelsens arbetsordning

Redaktionella andringar i § 2 och 4 som byte av /-tecken mot och samt byte
av ej mot inte.

Innehallsmaéssig andring i § 11 dar Rapportering internkontroll flyttas fran
marskonferensen till februarisammantradet.

VD-instruktion
Omformulering av § 1 andra meningen

Gammal lydelse Ny lydelse

VD:s beslutanderatt ar darfor i VD:s beslutanderatt begransas av
princip endast begransad av i de bestdammelser som finns i
styrelsens arbetsordning forbehallna | styrelsens arbetsordning och
atgérder, samt av de lagar, bolagsordningen samt lagar,
forordningar och avtal, som har regler och avtal som ror
inflytande pa verksamheten. verksamheten.

Bolagsordningen jamstalls med

nyssnamnda regelverk.

Instruktioner for ekonomisk rapportering
Inga andringar foreslas

Beslut Styrelsen beslutar

att faststalla styrdokumenten med de féreslagna
andringarna. Bilaga 2.
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Yttrande 6ver
Kommunkoncernens
handlingsprogram fér skydd
och sakerhet

Beslut

den 28 oktober 2015

10§87
Bolaget har fatt maojlighet att yttra sig 6ver forslaget till Vasterviks
kommuns handlingsprogram for skydd och sakerhet.

VD menar att sista satsen i sista meningen i andra stycket pa
sidan 14 i forslaget, “och samordnar dven kommunkoncernens
forsakringsfragor”, bor strykas fran handlingsplanen.

VD tycker ocksa att texten i tabellens tredje rad pa samma sida
ska omformuleras sa att det tydligt framgar att det &r
verksamhetschefer som i forsta hand har uppfoéljningsansvar for
att férebygga fysisk och psykisk ohalsa.

VD foreslar att dessa synpunkter skickas som yttrande till
kommunen.

Styrelsen beslutar

att godkanna forslaget till yttrande.
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1088
Rapporter VD foredrar bolagets ekonomi-, energi och uthyrningsrapport.

Uthyrningsrapport
Uthyrningsgraden for bolagets lagenheter ar mycket god, 99 procent.

Energirapport
Statistiken dr normalarskorrigerad och avser den totala energiférbrukningen i
Bostadsbolagets fastighetsbestand - varme och el till virme samt fastighetsel.

Minskad energiforbrukning fér 2015 jamfért med jan - sept 2011 8%
Minskad energiforbrukning fér 2015 jamfért med jan - sept 2013 8,6 %

Kommentar: Om jamforelsen gors for enbart vdarme och el till varme ar minskningen
8,5 % for 2015 jamfort med jan-sept 2011 och 7,2 % for 2015 jamfort med jan-sept
2013.

VBAB tom Sept

102

100 -

98

96

94 - mkWh/m?
92

Ll I

2M1 202 2013 204 2Ms
Normaldrs  Mormaldrs  Normaldrs  Normaldrs  Normaldrs
korr korr karr korr korr




STADS
=8 DOLAGET Sammantridesprotokoll

den 28 oktober 2015

Ekonomirapport

VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

RESULTATRAKNING Avvikelse
FOR TIDEN 2015-09-30 Resultat ack Prognos Budget prognos mot
aktuell manad 2015 2015 budget
Nettoomsiittning:
Hyresintiikicr 191 297 255 140 260 818 -5678
Ovriga forvaltningsintikter 9772 15 804 13 206 2598
Ersiittning silda tjinster 218 438 256 232 248 100 8132
Summa nettoomsittning 419 507 527 176 522124 5052
Fastighetskostnader
Driftkostnader -143 692 =206 996 =214 134 7138
Underhillskostnader -11870 =17 800 -9 7206 -8074
Kostnader salda tjinster -163396  -181579  -174 789 -6 790
Fastighctsskatt -3 147 -4 012 -3 934 78
Awvskrivningar, nedskrivningar -38120 -32 636 -31328 -1 308
Summa kostnader -360 225 -463 023 -453 911 0112
RORELSERESULTAT 59282 64 153 68213 -4 060
Finansnetto =21 004 -28 997 -21973 2976
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38279 35156 36240 -1 084
Forindring periodiseringsfond -5507 -3 674 167
Skatt pi drets resultat -3 635 -3 746 111
PERIODENS RESULTAT 38279 26014 26 8§20 -806

Styrelsen godkanner informationen
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Uppfoljningar av aktuella
arenden

den 28 oktober 2015

10§89
VD informerar om laget i aktuella projekt

Linnean

Kommunen har stort behov av boende fér ensamkommande
flyktingbarn och Bostadsbolaget har darfor kommit 6verens med
TjustFastigheter om att Bostadsbolaget ska fa kopa den forra
forskolan Linnean i Gamleby under forutsattning att kommunen
lamnar en bestéallning pa att fa hyra Linnean som boende for
ensamkommande flyktingbarn. Kommunens socialndmnd vantas
fatta beslut om bestallning i borjan av november.

Stefan Karlsson visar ritningar éver ombyggnationen av forskolan

som ger plats fér 18 barn och personal och som ocksa mojliggor en
relativt enkel omstallning av byggnaden till vanliga lagenheter eller
sarskilt boende nar kommunen inte langre har behov av platserna.

Boendet kan sta klart for inflyttning i maj 2016.

Asylboendet Ankarsrum

Invigningen av asylboendet i Ankarsrum i forra veckan ronte stort
intresse fran media och andra kommuner och bostadsbolag.
Boendet vantas sta helt klart i slutet av november.

Mote med lokala hantverkare

Mot bakgrund av bolagets utokning och omorganisation av sin
byggverksamhet ska bolaget bjuda in till ett informationsmote med
de lokala byggfirmorna i kommunen for att skapa kontakt och
informera dem om majligheterna att lagga anbud pa de
upphandlingar vi lamnar ut. Motet ska hallas 3 december och
inbjudan kommer att annonseras i lokaltidningarna och pa
bolagets hemsida.

Transitboende

Kommunen har meddelat Lansstyrelsen i Kalmar lan att den har
kapacitet att ta emot 440 asylsokande. Raddningstjansten har fatt
uppdraget att inventera lokaler som kan lampa sig som tillfalliga
boenden och Bostadsbolaget har i detta sammanhang sokt bygglov
for andrad anvandning av Kunskapsskolans elevboende for att
kunna stélla om det till transitboende. Ocksd Abyskolan i Gamleby
och nedlagda skolor pa landsbygden kan vara intressanta att
anvanda som tillfadlliga boenden.

Styrelsen godkanner informationen
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10§10
Bolagets marknadsanalys Ordférande beslutar att drendet pa grund av tidsbrist flyttas till
nasta sammantrade.

10
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10§11
Bolagets VD berattar om bolagets organisation och cheferna Fredrik Andersson, Agne
organisation och Bjorkgren, Pelle Svensson, Stefan Karlsson och Susanne Hamilton far tillfalle
presentation av att presentera sig sjdlva och sin verksamhet.

cheferna

Styrelsen godkanner informationen

11
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Kalkyl fér Centrumgarden

den 28 oktober 2015

10§12
Bostadsbolaget planerar att bygga om Centrumgarden alternativt
riva den och bygga nya hus pa fastigheten. Detaljplanen for
omradet har varit ute pa samrad och forslaget har 6verklagats av
grannar.

VD visar kalkyler fér Centrumgarden och informerar om att
fastigheten ar i behov av sanering eftersom bensintankar
tillhérande en bensinmack som tidigare legat pa platsen antagligen
lamnades kvar under jord nar Centrumgarden byggdes.

VD understryker att en nybyggnation kommer att bli kostsam med
hansyn bland annat till saneringen av miljogifter, fastighetens

sarskilda markforhallanden och detaljplaneférslagets krav pa
byggnadens utformning.

Styrelsen godkanner informationen.

12
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10§13
Genomgang av l6nerevision Presidiet informerar styrelsen om hur de arbetar med VD:s
[6nerevision och vilket underlag de har i férhandlingen.

Styrelsen godkanner informationen.

13
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Styrelsekonferensen 25-26
november

den 28 oktober 2015

10§14
VD informerar om att Tomas Kronstahl, Mats Hugosson och Anders
Bjorlin ska representera dgaren pa bolagets konferens 25-26
november. Styrelsen kommer att fa tillfalle att diskutera fragor
som ror agardirektiven for nasta ar och som kommer att fastslas
efter styrelsekonferensen. Styrelsen ska ocksa arbeta med att ta
fram nya langsiktiga mal for bolaget.

Styrelsen godkanner informationen.

14
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10§15
Arbetet med att ta fram nya Ordférande beslutar att drendet pa grund av tidsbrist flyttas till
langsiktiga mal nasta sammantrade.

15
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10§16
Fértroendemannakonferens Ordférande informerar om att SABOs arliga
SABO fortroendemannakonferens ager rum i Stockholm 2-3 december

och att alla styrelseledamoter ar vdalkomna att delta. Anmalan ska
ske till Anna Norén senast fredagen 30 oktober.

Styrelsen godkanner informationen.

16
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Ovriga fragor

Nasta mote

Avslutning

den 28 oktober 2015

10§17
Karl-Ake Axelsson sager att manga hyresgéster upplever att TV-
utbudet foérsamrats sedan Bredbandsbolaget blev leverantor. VD
svarar att Bostadsbolaget sagt upp avtalet med Bredbandsbolaget
och att ett nytt avtal ar under forhandling.

Nasta mote ager rum i samband med hostkonferensen torsdagen
26 november klockan 13.00.

Ordféranden tackar for visat intresse och avslutar moétet.

17
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Bostadsbolaget internkontroll 2016

Kontrollomraden

1. Blir vara investeringar hyressatta?
Stickprov for att kontrollera att hyran justerats efter investering.

2. Foljer vi bolagets attestordning i samband med utanordning?
Stickprov av utbetalningar.

3. Fungerar den interna informationen?
Intervju med fem slumpvis utvalda anstéallda med fragor om bolagets omorganisation for att
se om informationen om den gatt fram till de anstallda.

Risk- och vasentlighetsanalys

Felaktigheter inom dessa kontrollomraden bedéms ha en vasentlig paverkan pa verksamheten
och det beddms vara mojligt eller sannolikt att felaktiga rutiner upptécks i samband med
internkontrollen.

Rapport

VD rapporterar resultatet av internkontrollen och eventuella forslag pa atgarder till styrelsen i
februari 2016 och vidare till kommunstyrelsen och de valda revisorerna i samband med
arsberattelsens upprattande.



VD-instruktion

Instruktion for verkstéllande direktéren (VD) i Vastervik Bostads AB (bolaget) faststélld av bolagets
styrelse 2015-10-28

Enligt 8 kap. 29 § aktiebolagslagen (ABL) ska VD skota den I6pande férvaltningen av bolaget enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar. Har nedan anges vad som géller for VD i bolaget.

§1 VD:s ansvarsomrade

VD ar ensam ansvarig infor styrelsen for bolagets kommersiella utveckling och detta dven i de fall
underlaget till besluten framtagits av medarbetare eller utomstaende konsulter. VD:s beslutanderatt
begrdnsas av de bestimmelser som finns i styrelsens arbetsordning och bolagsordningen samt lagar,
regler och avtal som ror verksamheten.

VD:s ansvarsomrade med tillhérande personella och materiella resurser omfattar hela bolaget, hel-
eller delagda dotterbolag, samt dvriga engagemang utanfor detta.

§2 Lopande forvaltning

VD ska handha den |6pande foérvaltningen i bolaget enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar.
Styrelsen faststaller for varje ar en prognos och en resultatmalsattning. VD har beslutanderatt inom
ram och ratt att gora disponeringar for att uppna resultatmalet.

Styrelsen faststaller bolagets attestinstruktion, VD ansvarar for dess aktualitet och tillampning.

Foljande drenden ska VD understalla styrelsen for beslut:

. lgangséattning av ny verksamhet. Nedlaggning av befintlig verksamhet.

. Forvarv av foretag. Avyttring av foretag. Samgaende med annat foretag.
. Forsaljning, forvarv och rivning av fastighet.

. Investeringar och nybyggnation utdver investeringsram.

. Investeringar inom ram som ar storre an tre mnkr.

. Faststadllande av strategiska planer.

N oo B W0ON

. Faststallande av prognos och resultatmal.

Foljande drenden ska VD inhdamta styrelsekommitténs synpunkt pa:

1. Vid anstallande av avdelningschefer
2. Loneniva for avdelningschefer

| féljande drenden bor VD radgéra med ordféranden:
1. Anlitande av konsult i |l6pande forvaltning till offererad kostnad éver 300 kkr.



§3 Bradskande drenden

VD ska fatta beslut i forvaltningsfraga som annars ankommer pa styrelsen att besluta om, om
styrelsens beslut inte kan avvaktas utan vasentlig olagenhet for bolagets verksamhet. | sadant fall ska
styrelsen sa snart som majligt underrattas om atgarden. VD kontaktar infor beslut i bradskande
drenden nagon i styrelsekommittén.

§4 Bokforing och medelsférvaltning
VD ska vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

§5 Offentlighetsprincipen

VD ska pa bolagets vagnar hantera arenden enligt 6 kap. offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400).

§6 Rapportering

VD ska fortlopande informera styrelsen om forhallandena i bolaget. Ekonomisk rapportering ska ske i
enlighet med sarskilda av styrelsen faststallda instruktioner enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.
Rapporter om bolagets forhallanden i 6vrigt ska lamnas vid varje styrelsesammantrade.

§7 Beredning av arenden till styrelsesammantriden
VD ska till styrelsesammantraden sammanstalla relevant informations- och beslutsunderlag samt
foredra dessa vid styrelsens sammantraden. VD lamnar forslag till dagordning till

styrelsens ordférande samt ombesorjer att styrelseprotokoll delges styrelseledaméterna
elektroniskt.

§8 Organisation, kontroll och tillsyn

VD ska organisera och i erforderlig omfattning utéva kontroll och tillsyn éver bolagets personal och
har arbetsmiljéansvar.

§9 Delegation

VD har ratt att inom ramen for sin behorighet delegera beslutanderatt till annan befattningshavare
inom bolaget. VD ansvarar for beslut fattade med stod av delegation. VD far dven inom ramen for sin
behorighet utfarda fullmakt. Det avilar VD att kontrollera hur éverforda befogenheter utnyttjas.



Instruktioner for ekonomisk
rapportering for Vastervik Bostads AB

Dessa skriftliga instruktioner har 2015-10-28 faststallts av styrelsen i Vastervik Bostads AB.

§1 Rapporter infor styrelsesammantrade

Vid varje styrelsesammantrade redovisas information for att styrelsen ska kunna bedéma bolagets
ekonomiska situation.

Det aligger VD att darutdver framlagga ekonomisk och finansiell rapport avseende senaste
kalendertertial. Rapporten ska lamnas i form av periodiserade siffror. Jamforelse ska ske med
foregaende ars period och avse féljande:

e Uthyrningslage

¢ Resultat och balansrapport per tertial och prognos for resten av aret

e Finansrapport

¢ Investeringar och storre underhallsatgarder

¢ Upphandling av investeringar, beslutade av styrelsen, rapporteras per tertial

¢ Eventuella synpunkter fran revisor

* Ovriga forhallanden av betydelse fér bedémning av bolagets ekonomiska stéllning

§2 Rapportering i ovrigt

Det avilar VD att omgaende underratta styrelsens ordférande om férandrade férhallanden av
betydelse for bedomningen av bolagets ekonomiska stallning.

Infor varje kalenderar ska VD tillstalla styrelsen resultat och investeringsbudget for narmaste
rakenskapsar.

En gang per ar ska styrelsen traffa kommunkoncernens finansfunktion och kommunkoncernens
kraftgrupp.



Arbetsordning for styrelsen i
Vastervik Bostads AB reg.nr 556050-3095

Denna arbetsordning har antagits av styrelsen i Vastervik Bostads AB 2015-10-28

Arbetsordningen utgor ett komplement till aktiebolagslagens och kommunallagens bestammelser
samt bolagsordningen. En 6versyn av arbetsordningen ska ske arligen. Arbetsordningen ska genom
styrelseordférandens forsorg delges varje styrelseledamot, bolagets VD och revisorerna.

§1 Styrelsens ansvarsomrade

Styrelsen ar bolagets hogsta forvaltningsorgan under bolagsstdmman. Styrelsen fyller infor
bolagsstamman det sysslomannaansvar och den vardnadsplikt som bolagsordningen, lagar och
forordningar lagger pa styrelsen. Styrelsens arbetsomrade tacker Vastervik Bostads AB med
tillhorande hel- eller deldgda féretag samt ovriga engagemang utanfoér denna. Vidare hor Vastervik
Bostads AB:s relationer till aktiedagare, allmanhet, myndigheter samt andra organisationer och
intressegrupper till arbetsomradet.

§ 2 Styrelsens arbetsuppgifter

Styrelsen ska dgna sig at overgripande och langsiktiga fragor samt fragor av ovanlig beskaffenhet eller
av stor betydelse i 6vrigt. Vidare har styrelsen att fortlépande kontrollera hur VD fyller det ansvar for
den l6pande forvaltningen som palagts denne.

Foljande fragor ar av ovanlig beskaffenhet eller av stor betydelse och ska beslutas av
styrelsen:

. Ilgangsattning av ny verksamhet. Nedldggning av befintlig verksamhet.

. Forvarv av foretag. Avyttring av foretag. Samgaende med annat foretag.

. Forséljning, forvarv och rivning av fastighet.

. Investeringar och nyproduktion utdéver investeringsram.

. Investeringar inom investeringsram som ar stoérre an tre mnkr.

. Faststallande av strategiska planer.

. Faststéllande av prognos och resultatmal.

. Anstallande och entledigande av VD.

O 00 N O Ul b W N B

. Lone- och anstallningsvillkor for VD.

§3 Ordforandens uppgifter
Ordféranden ska leda styrelsens arbete och bevaka att styrelsen fullgér de uppgifter som ankommer
pa den. Ordféranden ska se till att styrelsearbetet bedrivs pa ett ordnat och rationellt satt.



Ordféranden ska se till att sammantraden halls i enlighet med arbetsordningens bestammelser och i
ovrigt nar det behovs. Ordféranden ska kalla till sammantrade om styrelseledamot eller VD begar
det.

Ordféranden ska se till att arenden som bér behandlas av styrelsen laggs fram for styrelsen.

Ordféranden ska i samrad med VD se till att nya styrelseledaméter introduceras i styrelsens arbete
och bolagets verksamhet.

§4 Styrelsekommitté

Styrelsen har ratt att tillsatta en styrelsekommitté for att, tillsammans med VD, t ex bereda vissa
drenden. Styrelsen fattar dock det slutliga beslutet i drendet, savida inte styrelsen delegerat
beslutsratten till kommittén i detta drende.

En sarskild kommitté inrattas som arligen utarbetar forslag till VD:s I6ne- och anstallningsvillkor.
Forslaget understalls styrelsen for beslut.

§5 Tid for styrelsesammantrade

Styrelsen ska sammantrada sju ganger per ar, normalt i februari, mars, april, maj, september, oktober
och december. Extra sammantrade ska hallas for 6verlaggningar och beslut som maste avgoras innan
ordinarie styrelsesammantrade ager rum.

§6 Kallelse till sammantride

Kallelse sker genom ordférandens forsorg. Kallelsen ska tillstadllas ledamoter senast en vecka fore
sammantrade. Till kallelsen ska fogas dagordning och beslutsunderlag. | kallelsen anges om
handlingar inte bifogas utan delas ut vid sammantradet. | kallelsen ska beslutdrenden framga.
Kallelse distribueras elektroniskt via e-post.

§7 Beslutsfor styrelse

Styrelsen ar beslutfor nar minst fem ledamoter inklusive nagon i styrelsekommittén deltar i beslutet.

§$8 Protokoll

Vid styrelsens sammantrdaden ska protokoll foras. | protokollet ska de beslut som styrelsen har fattat
antecknas. Protokollet ska féras genom VD:s forsorg, normalt av en av VD utsedd person, och
justeras av ordféranden och en ledamot utsedd av styrelsen. Protokollet ska tillstallas ordféranden
och justeringsmannen senast en vecka efter sammantradet. Protokollen ska féras i nummerféljd.
Protokollen ska genom VD:s forsorg forvaras brandsakert. Protokoll distribueras elektroniskt till
ledamoter och bolagets revisorer och laddas upp pa bolagets hemsida efter justering.



§9 Telefonsammantride

Styrelsesammantrade kan hallas som telefonsammantrade. Beslut mm. ska darvid protokollforas pa
vanligt satt.

§10 Ekonomisk rapportering

Vid varje styrelsesammantrade redovisas information for att styrelsen ska kunna bedéma bolagets
ekonomiska situation.

§11 Aterkommande drenden

Foljande drenden ska - om omstdndigheterna inte foranleder annat - behandlas vid nedan angivna
sammantrdaden.

Februarisammantride: Arsredovisningen fran foregaende rakenskapsar. Rapport internkontroll.
Marskonferens: Affarsplan och handlingsplan.

Majsammantrade: Delarsbokslut, finansrapport samt arsprognos.

Septembersammantrade: Delarsbokslut, finansrapport samt arsprognos. Prognos for ndstkommande
rékenskapsar

Oktobersammantrade: Faststdllande av arbetsordning for styrelsen samt VD-instruktion.
Faststallande av internkontrollplan for kommande ar.

Novemberkonferens: Utveckling av vision och varderingar samt strategier

§12 Offentlighet och sekretess

Bolaget omfattas av bestimmelserna i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). All information
som lamnas till styrelsens ledamoter och alla dokument som ror styrelsens arbete ska vid begaran av
tredje person om utldmnande sekretessprovas av styrelsens ordférande i samrad med bolagets VD.

Beslut om offentliggbrande av styrelsebeslut ska fattas av styrelsens ordférande i samrad
med bolagets VD.



