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Plats och tid Granso slott Vastervik
26 november 2015, klockan 13.00 -14.00

Sammantrade nr 11

Beslutande Ingegerd Karlsson, ordf.
Bo Andersson
AnnKatrin Kreutz
Hakan Olovsson
Dan Nilsson
Erik Torbrand
Andreas Wallin
Lars Persson
Hmida-Benatalah

Ovriga nirvarande Sven-Ake Lindberg, VD
Anna Norén, sekreterare
Jonas Alstam, Vision
Tomas Sundell, Kommunal
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Dagordning
§1 Val av justeringsman
§2 Godkannande av dagordning
§3 Foregaende protokoll
Beslutsdrenden
§4 Utse presidiet till styrelsekommitté
§5 Faststallande av langsiktiga mal
§6 Faststdllande av vision och affarsidé
§7 Styrelsens motes- och konferensdatum 2016
§8 Investering i tomtmark pa Katedern
§9 Tvangsforvaltning av fastigheter
§10 Bostadsplan
Informationsarenden
§11 Rapporter
§12 Uppfdljningar av aktuella drenden
§13 Bolagets marknadsanalys
§14 Ovriga fragor
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Sammantradets 6ppnande Ordférande Ingegerd Karlsson hélsar de narvarande vdlkomna
och forklarar motet 6ppnat.

1181
Val av justeringsman Dan Nilsson valjs att justera dagens protokoll.
11§82
Godkdnnande av dagordning Dagordningen godkadnns med tilligget av ett extra beslutsarende

om Bostadsplan (§ 10).

11§83
Foregaende protokoll Protokollet fran senaste styrelsemotet nr 9, 5 oktober 2015 laggs
med godkdnnande till handlingarna.
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Utse presidiet till
styrelsekommitté

Beslut

den 26 november 2015

1184
Ordférande foreslar att presidiet utses till styrelsekommitté i
enlighet med Styrelsens arbetsordning 2016.

Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.
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11§85
Faststdllande av langsiktiga Styrelsen har diskuterat langsiktiga mal pa sin konferens och
mal enats om féljande forslag till foretagsmal som ska vara uppfylida

2020.

* Ekonomisk uthyrningsgrad for bostader om minst 98
procent

e Driftnetto, inklusive resultatfort underhall, om minst 500
kr/per kvm

* Andel tillgéngliga lagenheter om minst 65 procent

* Deltagande i SIQs utmarkelse Svensk Kvalitet

Det foreslas ocksa att fragan om ett kundnéjdhetsmal
aterremitterades for vidare utredning och forslag till nasta
styrelsemote.

Beslut Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.
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11§86
Faststallande av vision och Det foreslas att bolagets vision och affarsidé ska ha foljande
affarsidé lydelse:
Vision

Bostadsbolaget ar det naturliga valet for boende och
verksamhetsutdvare och skapar tillvaxt i Vasterviks kommun

Affarsidé

Bostadsbolaget ska pa affarsmassiga grunder erbjuda tryggt,
tillgangligt och attraktivt boende samt lokaler och service med
hog kvalitet i Vasterviks kommun

Beslut Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.
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11§87
Styrelsens arsplanering VD féreslar foljande datum for nasta ars styrelsemdten och
konferenser:

Tisdag 23 februari

Tisdag och onsdag 15 och 16 mars
Torsdag 21 april

Torsdag 26 maj

Torsdag 29 september

Tisdag 25 oktober

Tisdag och onsdag 29 och 30 november

Beslut Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.
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Investering i tomtmark
pa Katedern

Beslut

den 26 november 2015

1188
Bostadsbolagets VD foreslog 21 februari 2014 att bolaget ska
bygga sarskilt boende och trygghetsboende pa gamla Abyskolans
mark (Katedern) i Gamleby. Bostadsbolagets styrelse beslutade
samma dag att begara att fa kopa mark pa Katedern av
TjustFastigheter med villkoret att en planandring som medger
boende beslutades av kommunens planenhet.

TjustFastigheters styrelse beslutade 27 februari 2014 att sélja
mark pa Katedern till Bostadsbolaget om Bostadsbolaget begéarde
det.

Bostadsbolaget styrelse fick 16 december 2014 information fran
VD om ett forslag till tomtindelning for trygghetsboende och
sarskilt boende pa Katedern. | det forslaget skulle Bostadsbolaget
kopa loss tomtmark for sarskilt boende, trygghetsboende och en
hélsocentral som landstinget skulle l1ata uppfoéra.

Forhandlingarna med landstinget om en eventuell hilsocentral pa
Katedern pagar fortfarande.

For att komma vidare med planerna pa sarskilt boende och
trygghetsboende pa Katedern behéver Bostadsbolaget képa den
del av fastigheten som ska rymma trygghetsboende och sarskilt
boende. Skulle landstinget vilja bygga halsocentralen framéver
kan de kdpa marken direkt av TjustFastigheter.

VD presenterar en ritning over den del av fastigheten som ska
rymma trygghetsboendet och det sarskilda boendet (11 400 kvm)
och informerar om att markens varde tillsammans med
kvarstaende bokfort varde for Abyskolan beréknas till ca 1,5
mnkr.

VD foreslar styrelsen besluta att begéara att fa kopa marken av
TjustFastigheter for 1,5 mnkr.

Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.
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Forslaget till tomt for trygghetsboende och sarskilt boende pa fastigheten Katedern i Gamleby

\
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Tvangsforvaltning av
fastigheter

Beslut

den 26 november 2015

11§89
Vasterviks kommun har vant sig till hyresnamnden med en
begdran om tvangsforvaltning av fastigheter i Ankarsrum och
Blackstad som dgs av Q Hus Sverige AB. Hyresnamnden fattade 23
november 2015 ett interimistiskt beslut om tvangsférvaltning och
satte datum for ny férhandling i slutet av januari 2016.

Pa kommunens begéran har Bostadsbolaget samtyckt till att vara
forvaltare for fastigheterna sa lange som beslutet om

tvangsforvaltning géller.

VD foreslar styrelsen att godkdnna beslutet att ata sig uppdraget
som forvaltare.

Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.

10
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11810
Bostadsplan Under konferensen har VD presenterat prognoser och analyser av
kommunens befolkningsutveckling och bostadsbehov. Styrelsen
har diskuterat fragorna och i de diskussionerna har ocksa
kommundirektoren som ocksa ar VD for Bostadsbolagets
moderbolag Vasterviks Kommuns Foérvaltnings AB, Anders Bjorlin,
deltagit.

VD foreslar styrelsen att godkdnna en bostadsplan som innebar
att bolaget ska nyproducera i snitt trettio ldgenheter per ar de
kommande fem aren. Bostadsplanen ska utvarderas arligen
utifran en bostadsbehovsprognos.

Beslut Styrelsen beslutar

i enlighet med forslaget.

11
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11§11
Rapporter VD foredrar bolagets ekonomi-, energi och uthyrningsrapport.

Uthyrningsrapport
Uthyrningsgraden for bolagets lagenheter ar mycket god, 99 procent och bolagets
uthyrning av lokaler nar nu upp till malsattningen om 97,5 procent i uthyrd yta.

Energirapport

Statistiken ar normalarskorrigerad och avser den totala energiférbrukningen i
Bostadsholagets fastighetsbestand - varme och el till virme samt fastighetsel.
Respektive ar raknas rullande med aktuell manad och 12 manader bakat.

Minskad energiforbrukning for 2015 jamfort med 2011 10%
Minskad energiférbrukning for 2015 jamfort med 2013 7,9%
Kommentar: Om jamforelsen gors fér enbart varme och el till varme ar

minskningen 9,4 % for 2015 jamfort med 2011 och 5,3 % f6r 2015 jam{ort med
2013,
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Ekonomirapport

VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

RESULTATRAKNING Avvikelse
FOR TIDEN 2015-10-31 Resultat ack  Resultat sammz Forindring Prognos Budget prognos mot
aktuell minad period fireg ar frin fGreg ir 2015 2015 budget
Nettoomsiitining:
Hyresintikter 212649 208 448 4201 255 140 260 818 -5 678
Ovriga forvaltningsintikter 11725 11372 353 15 804 13 206 2598
Ersittning silda tjinster 238322 163 932 74 390 256 232 248 100 8132
Summa nettoomsittning 462 695 383752 78943 527176 522124 5052
Fastighetskostnader
Drifikostnader -162 300 -153 285 D215 20696 214134 7138
Underhallskostnader -13 483 -13 240 =244 =17 800 9726 -3 074
Kostnader silda tjinster -178 082 -105 679 -72403 0 -181579 -174789 -6 790
Fastighetsskatt -3 492 -3279 -214 -4012 -3934 -78
Avskrivningar, nedskrivningar -41 168 40 766 -403 -52 636 -51328 -1308
Summa kostnader -398 726 -316249 82 477 463023 -453911 9112
RORELSERESULTAT 63 969 67 504 3534 64153 68213 -4 060
Finansnetto =23 124 27132 4007 =28 453 -31973 33520
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 845 40372 473 35700 36240 540
Forindring periodiseringsfond 0 -3 507 -3674 167
Skatt pa drets resultat 0 -3 6335 -3 746 111
PERIODENS RESULTAT 40 845 40372 473 26 558 26 820 -262

Styrelsen godkanner informationen

13
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11§12
Uppféljningar av aktuella Den lokal pa Kvarngatan som tidigare hyrdes ut till Systembolaget
arenden nu ar uthyrd till Skatteverket och till 3D Center.

Bolagets lokal pa Strandvéagen &r uthyrd till Mediefokus fran
arsskiftet.

Styrelsen godkanner informationen

14
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11§13
Bolagets marknadsanalys VD har under konferensen redogjort for bolagets arbete med
marknadsanalys.

Styrelsen godkanner informationen.

15
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Ovriga fragor

Nasta mote

Avslutning

den 26 november 2015

11814
Ordférande informerar om att bolaget kommer att skdanka pengar
till valgérenhet i jul i stallet for att kopa julklappar till styrelse och
personal.

Nasta mote ager rum tisdagen 23 februari 2016 klockan 14.00.

Ordféranden tackar for visat intresse, dnskar God Jul och Gott
Nytt Ar och avslutar métet.
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