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Sammantradesprotokoll

Sammantradets 6ppnande

Val av justeringsman

Godkdnnande av dagordning

Féregaende protokoll

Besok

den 28 september 2016

Ordforande Ingegerd Karlsson halsar de narvarande valkomna
och forklarar motet 6ppnat.

Nr6§1
Erik Torbrand viljs att justera dagens protokoll.

Nr6§2
Dagordningen godkanns med tilldgg av ett beslutsarende
avseende yttrande angdende 1 % -regeln for konstnarlig
utsmyckning av kommunens byggnader (§ 10).

Nr6§3
Protokollet fran senaste styrelsemdtet nr 5, 26 maj 2016, laggs
med godkdnnande till handlingarna.

Tomas Ogebrink, kommunstyrelsens forvaltning,

Agneta Henriksson, Anders Johansson, Marcus Lindberg och
Lars Bjorling, samtliga fran Bostadsbolaget, foredrar drenden
vid dagens mote.
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den 28 september 2016

Nr6&§4
Delarsbokslut Agneta Henriksson redovisar delarsbokslut per den 31 augusti 2016.
samt arsprognos  Periodens resultat dr 35 982 Mnkr en forbattring med drygt 3 Mnkr

jamfort med samma period forra aret. Bilaga 1.

Sarskilt diskuteras personalkostnader och kostnader for uppvarmning som
Okat jamfort med samma period foregaende ar.

Vidare presenteras arsprognos dar prognostiserat resultat uppgar till
44 635 Mnkr.

Beslut Styrelsen beslutar att godkdnna delarsbokslut per den 31 augusti 2016 samt
arsprognos.

Expedieras till kommunstyrelsen
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den 28 september 2016

Nr68&5
Budget for Agneta Henriksson presenterar forslag till budget med investeringsplan
2017-2019 2017-2019. Bilaga 2.
Beslut Styrelsen beslutar att godkanna budgeten for 2017-2019 och investerings-

planens planerade projekt samt totalbeloppen for investeringarna.

Expedieras till kommunstyrelsen
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Sammantradesprotokoll

Remiss
Ramverk for
personalférmaner

Beslut

den 28 september 2016

Nr6§6

Bostadsbolaget har fatt mojlighet att svara pa en remiss rérande férslag till
ramverk for personalformaner.

VD redovisar forslag till svar pa remissen. Bilaga 3.

Styrelsen beslutar att godkdnna VD:s forslag till svar pa remissen med en
smarre korrigering.

Expedieras till kommunstyrelsen
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den 28 september 2016

Nr6§7

Remiss Bostadsbolaget har fatt mojlighet att svara pa en remiss fran kommunstyrelsen
Sakerhetspolicy rorande ett forslag till kommunal sdkerhetspolicy med riktlinjer.

med riktlinjer
VD foreslar att styrelsen lamnar forslaget utan erinran.

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s forslag.

Expedieras till kommunstyrelsen
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den 28 september 2016

Nr6§8
Remiss Bostadsbolaget har fatt méjlighet att svara pa en remiss fran kommunstyrelsen
Handlingsplan rérande ett forslag till handlingsplan mot valdsbejakande extremism och
mot valds- terrorism.
bejakande

. VD foreslar att styrelsen lamnar forslaget utan erinran.
extremism och

terrorism

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s forslag.

Expedieras till kommunstyrelsen
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den 28 september 2016

Nr68&9
Investering i De bakre delarna av gamla Systembolaget (ca 400 m?) har byggts om for
Residenset Skatteverkets rakning och av fore detta Systembolaget kvarstar nu 600 m?2.

Skatteverket har tillfragats om de har behov av dessa resterande ytor men de
har tackat ne;j.

Foretaget 3D-center, som idag finns i Bostadsbolagets lokaler tvars 6ver gatan
pa Kvarngatan 7, kommer att expandera och ser fore detta Systembolaget som
en mojlig utstallningslokal och kontor. Om 3D-center ska komma in som

hyresgast kravs en del atgéarder och investeringen landar pa 4,5 Mnkr.

VD redovisar exempel pa atgarder som maste utforas, samt kalkyl och
forslagsskiss for investeringen.

Beslut Styrelsen beslutar att godkdnna investeringen i enlighet med redovisat forslag.

Expedieras till Stefan Karlsson
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Sammantradesprotokoll

Yttrande motion
1% - regeln for
konstnarlig utsmyckning

Beslut

den 28 september 2016

Nr6§10
Dnr 2016/15-109

Bostadsbolaget har fatt mojlighet att yttra sig ver en motion
angaende konstnarlig utsmyckning av kommunens byggnader.
Motionsstallaren yrkar pa att 1 % av byggnadsvardet avsatts for
konstnarlig utsmyckning av kommunens byggnader.

VD foredrar forslag till yttrande. Bilaga 4.

Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s forslag.

Expedieras till
kommunstyrelsens forvaltning

10
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den 28 september 2016

Nr6§11
Kommunens Tomas Ogebrink, controller pa kommunstyrelsens férvaltning och i
finanspolitik Vasterviks Kommuns Forvaltnings AB, redovisar kommunkoncernens

finansrapport for perioden januari —augusti 2016.

Fokus laggs pa kommunkoncernens totala laneskuld, genomsnittlig
snittrénta i [aneportfoljen, borgensavgift, hantering av finansiell risk
samt laneskuldens férdelning pa respektive lantagare.

Styrelsen tackar for informationen.

11
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Sammantradesprotokoll

den 28 september 2016

Nr6 §12

Arbetet med besiktning

Anders Johansson, Bostadsbolaget, informerar om arbetet med
av lekplatser

besiktning av Bostadsbolagets, TjustFastigheters och kommunens
lekplatser.

Styrelsen tackar fér informationen.

12
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Sammantradesprotokoll

Uppvarmning
och taxor

den 28 september 2016

Nr6§13

Marcus Lindberg och Lars Bjérling fran Bostadsbolaget redogér for
effekterna av den nya fjarrvarmetaxan som tradde i kraft 2016-01-01.

Styrelsen tackar fér informationen.

13
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den 28 september 2016

Nr6§14

Rapporter VD gar igenom bolagets energirapport och uthyrningslaget dar
uthyrningsgraden ar drygt 99 procent.

STADS
~ LAGET

Vistervik 2016-09-06

VBAB ENERGISTATISTIK, t.o.m. Aug 2016

Statistiken dr normalarskorrigerad och avser den totala energiférbrukningen i
Bostadsbolagets fastighetsbestand - varme och el till varme samt fastighetsel.
Respektive ar raknas rullande med aktuell manad och 12 manader bakat.

Minskad energiférbrukning for 2016 jamfért med 2013 11,6%
Minskad energiférbrukning for 2016 jamfért med 2015 4,7%
Kommentar: Om jamférelsen gérs for enbart varme och el till varme ar

minskningen 8,0 % for 2016 jamfort med 2013 och 2,7 % f6r 2016 jamfort med
2015.

VBAB rullande 12man tom Aug

Wkwn/m?

201 2012 013 2014 205 2016
Narmaldrs Mormaldrs Normaldrs Normaldrs Normaldrs Normalars
xorr karr korr korr korr korr

Styrelsen godkanner informationen.

14
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den 28 september 2016

Nr6 § 15

Uppfoljningar Vid dagens styrelsemote diskuteras pagaende och kommande projekt i
Bostadsbolagets verksamhet enligt foljande:

Biblioteket
VD informerar om planerna for Bibliotekets ombyggnation.

Tvéngsférvaltning av fastighet i Overum

Hyresgastforeningen, region Sydost, yrkar pa sarskild forvaltning for
en fastighet i Overum och féreslar Bostadsbolaget som sarskild
forvaltare. Styrelsen ser en kortare period (ca 1 ar) med tvangs-
forvaltning som en samhallsnyttig insats.

Vad hdnder med TV och Bredband

Vésterviks Bostads AB har ingatt avtal med Telenor Sverige som genom
sin kommunikationsoperator Open Universe kommer att leverera ett
Oppet nat till bolagets alla hyresgaster i Gamleby och Vastervik.

Den nya lésningen innebar att hyresgasterna har tillgang till ett
bredband om 0,5 Mbit och kanaler som SVT1 och 2 och 24, TV4,
Barnkanalen och Kunskapskanalen. Hyresgasten valjer sedan sjalv
vilka digitala tjanster han eller hon vill komplettera med.

Arbetet med att installera det 6ppna natet paborjas nu och malet ar
att lagenheterna ska vara uppkopplade till Open Universe 6ppna nat
under forsta kvartalet 2017.

Mark att bygga pé

Bostadsbolaget planerar att bygga 150 nya lagenheter i kommunen
pa fem ar. En utmaning i sammanhanget ar att hitta lamplig mark.
VD informerar om ett antal tankbara alternativ.

Styrelsen godkanner informationen.

15
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Sammantradesprotokoll

Ovriga fragor

Nasta mote

Avslutning

den 28 september 2016

Nr6§16

VD informerar om att hostens styrelsekonferens ska dga rum i Goteborg
29 november - 1 december och att styrelsen bland annat kommer att fa
information om Frihamnenprojektet dar det planeras for en helt ny
stadsdel i Goteborg med bostader for alla.

Styrelsen godkanner informationen och att datumen for hdstens
styrelsekonferens blir 29 november — 1 december.

Nasta styrelsemote halls 3 november klockan 14.00.

Ordféranden tackar for visat intresse och avslutar motet.

16



VASTERVIKS BOSTADS AB
Box 502, 593 25 VASTERVIK (Org 556050-3095)

RESULTATRAKNING FOR TIDEN 2016-01-01--08-31

(Belopp i tusental kronor)

2016-01-01--08-31

2015-01-01--08-31

Nettoomsattning:

Hyresintékter 174 262 170015
Ovriga forvaltningsintikter 2915 3989
Aktiverat arbete for egen rakning 9294 5905
Ersattning fran forvaltningsavtal 137 809 202 835
Summa nettoomsattning 324 280 382 744
Fastighetskostnader:

Driftkostnader -147 187 -134 099
Underhallskostnader -11590 -10 861
Kostnader salda tjanster -82 632 -148 305
Fastighetsskatt -1 436 -2 802
Awvskrivningar och nedskrivningar -27 734 -34 862
Ovriga rorelsekostnader -370 0
Summa fastighetskostnader -270 950 -330 931
RORELSERESULTAT 53 331 51814
Finansnetto -17 349 -18 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POS 35982 32 916
Skatt pd arets resultat

ARETS RESULTAT 35982 32916

Sida 1



BALANSRAKNING
PER 2016-08-31

TILLGANGAR

2016-08-31 2015-08-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 1 029 256 958 300
Mark 84 704 81 465
Markanldggningar 19 584 15 341
Pagaende ny- och ombyggnader 45 587 44 006
Pagéende underhall 4 896 9576
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 0 0
Inventarier 9713 10 050
Summa materiella anlaggningstillgangar 1193739 1118738
Finansiella anlaggningstillgangar:
Andelar i koncernféretag 0 0
Aktier och andelar i andra foretag 419 702
Fordringar hos koncernforetag 0 0
Andra langfristiga fordringar 1161 1905
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1579 2607
Omsattningstillgangar
Varulager mm 10 688 13485
Kortfristiga fordringar:
Hyres- och kundfordringar 3348 3484
Fordringar hos koncernfdretag 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1 605 1090
Ovriga kortfristiga fordringar 2019 973
Summa kortfristiga fordringar 6973 5548
Kortfristiga placeringar 0 0
Kassa och bank 37 127
Summa omsattningstillgangar 17 698 19 160
SUMMA TILLGANGAR 1213016 1 140 505

Sida 2



EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-08-31 2015-08-31
Eget kapital
Bundet eget kapital:
Aktiekapital 7 000 7000
Reservfond inkl konsolideringsfond 27 243 27 243
Summa bundet eget kapital 34243 34243
Fritt eget kapital:
Balanserat resultat 148 751 117 227
Periodens resultat 35 982 32 968
Summa fritt eget kapital 184 733 150 195
SUMMA EGET KAPITAL 218 975 184 438
Obeskattade reserver 33312 25723
Avséttningar
Avséttningar for latent skatt 4077 315
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 876 903 860 866
Summa langfristiga skulder 876 903 860 866
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25 646 27 007
Skulder till koncernforetag 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 7078 5088
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 47 026 37 070
Summa kortfristiga skulder 79 749 69 164
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE 1213016 1 140 505
POSTER INOM LINJEN
Stallda panter: inga inga
Ansvarsforbindelser: Fastigo
Brandforsakringsvarde Fullvarde Fullvarde

Sida 3



VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

RESULTATRAKNING

FOR TIDEN 2015-2019 Utfall Budget Prognos Budget Budget Budget

2015 2016  2016-08-31 2016 2017 2018 2019
Nettoomsattning:
Hyresintékter 255 752 262 456 174 262 262 512 268 200 288 762 318 271
Ovriga forvaltningsintakter 10 239 16 353 2915 9103 5582 5582 5582
Aktiverat arbete for egen rakning 10 348 9294 13 800 17 320 17 840 18 375
Ersattning fran forvaltningsavtal 278 352 259 971 137 809 206 876 238 553 247 334 125 339
Summa nettoomséttning 554 691 538 780 324 280 492 291 529 656 559 518 467 568
Fastighetskostnader
Driftkostnader -211 096 -206 969 -148 900 -230 263 -231 466 -242 530 -249 640
Underhallskostnader -15 144 -21 125 -11 236 -21 125 -21 428 -21 956 -21 538
Externa investeringsprojekt -207 473 -187 514 -81 273 -122 339 -147 475 -153 275 -27 275
Fastighetsskatt -4 004 -4 140 -1436 -2 744 -4 004 -4 004 -4 004
Avskrivningar, nedskrivningar -40 656 -44 509 -27 734 -43 279 -53 479 -66 875 -86 596
Ovriga rorelsekostnader -851 -370 -1 369 -1 500 -1 500 -1 500
Summa kostnader -479 223 -464 257 -270 949 -421 119 -459 352 -490 140 -390 553
RORELSERESULTAT 75 468 74 523 53 331 71172 70 304 69 378 77014
Finansnetto -27 474 -27 564 -17 349 -26 537 -30 809 -38 239 -43 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 47 994 46 959 35982 44 635 39494 31139 33551
Forandring periodiseringsfond -7 589 -2193 -2 142 -1 315 3343 2 240
Skatt pa arets resultat -8 771 -4 697 -4 664 -5170 -2 669 -3074
PERIODENS RESULTAT 31634 40 069 35982 37 829 33009 31813 32717




VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

BALANSRAKNING
PER 2015-2019

TILLGANGAR Utfall Budget Utfall Prognos Budget Budget Budget
2015-12-31  2016-12-31  2016-08-31  2016-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1034 737 1080 400 1029 256 1 069 282 1202 790 1560 672 1774683
Mark 82 816 81 465 84 704 84 704 84 704 84 704 84 704
Markanléggning 17 698 14 448 19 584 19216 18 112 17 008 15904
Pagaende till- och ombyggnader 14 783 86 713 45587 49 587 182 500 112 500 0
Pagaende underhall 0 0 4 896 0 0 0 0
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 0 0 0 0 0 0 0
Inventarier 9125 10 186 9713 8 637 8331 8 025 7719
Summa anlaggningstillgangar 1159 160 1273211 1193739 1231426 1496 437 1782909 1883010
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i andra foretag 702 702 419 419 419 419 419
Ovriga langfristiga fordringar 1905 802 1161 802 545 325 110
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 607 1504 1579 1221 964 744 529
Omséttningstillgangar
Varulager mm 1274 1300 10 688 1300 1300 1300 1300
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 20 764 15 000 3348 20 000 20 000 20 000 20 000
Ovriga kortfristiga fordringar 1771 1062 1605 1220 1118 1081 1076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2077 3000 2019 2 000 2000 2 000 2 000
Summa kortfristiga fordringar 24 612 19 062 6973 23220 23118 23081 23076
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 0
Kassa och bank 20 50 37 40 40 40 40
Summa omsattningstillgangar 25907 20412 17 698 24 560 24 458 24 421 24 416
SUMMA TILLGANGAR 1187674 1295 127 1213016 1257 207 1521 859 1808 074 1907 955




VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: 556050-3095

EGET KAPITAL OCH SKULDER Utfall Budget Utfall Prognos Budget Budget Budget
2015-12-31  2016-12-31  2016-08-31  2016-12-31  2017-12-31  2018-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 000 7 000 7 000 7 000 7000 7 000 7000

Reservfond inkl konsolideringsfond 27 243 27 243 27 243 27 243 27 243 27 243 27 243

Summa bundet eget kapital 34 243 34 243 34 243 34 243 34 243 34 243 34 243

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 117 227 142 837 148 751 148 751 186 580 219 590 251 403

Periodens resultat 31634 40 069 35 982 37 829 33009 31813 32717

Summa fritt eget kapital 148 861 182 906 184 733 186 580 219 590 251 403 284 120

SUMMA EGET KAPITAL 183 104 217 149 218 975 220 823 253 833 285 646 318 363

OBESKATTADE RESERVER 33312 34 391 33312 35454 36 769 34 294 31564

AVSATTNINGAR

Avsittningar for skatter 4077 315 4077 4077 4077 4077 4077

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 861 812 964 577 876 903 916 853 1142011 1401 389 1470 698

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 39481 30 000 25 646 26 000 26 000 26 000 26 000

Skatteskulder 1333 4 697 0 0 5170 2 669 3074

Ovriga kortfristiga skulder 22142 12 000 7078 7000 7000 7000 7000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 412 32 000 47 026 47 000 47 000 47 000 47 000

Summa Kortfristiga skulder 105 369 78 697 79 749 80 000 85170 82 669 83074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1187674 1295 127 1213016 1257 207 1521 859 1808 074 1907 775




Avkastning pa IB-varden

Avkastningskrav i budget 2017

Sjalvfinansieringsgrad i budget 2017




Planerade investeringar

Aby/sarskilt boende/Trygghetsb.
Dalsgarden

Tryggh.boende Sarsk.boend, atrium, kok Natet
Natet hissar

Hasseld

Abyhojden fortsattning hus 6-7
Energiprojekt VBAB

Bryggaren Bibliotek

Ev resultat av kostutredning, se nedan
Natet kost ingar i sarskilt boende, ca 10mkr
Tjustgarden kdk matsal

Vapengrand

Ekhamra kok

Edshojden matsal

Gertrudsgarden ombyggnad matsal +kok
Syrenen, villan ombyggnad

Syrenen 4, nya ldgenheter, se nedan
Centrumgarden 24 ldgenheter, se nedan
Didrikslund, se nedan

Golfbanan, se nedan

Annagarden omb till Idgenheter ingar i Igh se nedan

16 lagenheter 2016

44 lagenheter 2017

30 lagenheter 2018 se ovan

30 lagenheter 2019 se ovan
Bredbandsutbyggnad i 3000 lagenheter
Maskiner och inventarier

Underhall aktivering VBAB

Totala investeringar inkl aktiverat underhall

2017

X X X X X X X X

X X X X X X

341 522

2018

X X X X X X X X

319544

2019

X X X X X

141 512



Vastervik 2016-09-28

Bostadsbolagets yttrande over forslaget till Ramverk for
personalférmaner

Sidan 1 och 2 (3)
Det foreslas att rubrikerna i dokumentet blir:

Koncernovergripande formaner
Exempel pa formaner som forvaltningar och bolag beslutar om

Sidan 2 (3)
Ta bort avsnittet om Flexibla arbetstidsavtal eftersom det inte ar en forman.

Kompetensutveckling
Parentesen bor borja vid Studier

Ovrigt
Det ar oklart vad som avses med "Rikt utbud av gratismdjligheter"

Halsoframjande
Ta bort meningen om Skatteverkets riktlinjer. Samma sak framgar ju av inledningen.

Kompetensutveckling
Ersatt uttrycket "beroende pa identifierade bristyrken" mot:
"beroende pa verksamhetens behov"

Vi ser garna att personalklubbarna (som idag bara namns under rubriken Kompetensutveckling) lyfts
fram i Ramverket. Att de far en egen rubrik och betonas som viktiga for medarbetarnas trivsel.

Postadress Telefon 0490-25 72 00 E-post bostadsbolaget@vastervik.se
Vésterviks Bostads AB Fax 0490-2572 01 Hemsida www.bostadsbolaget.vastervik.se
Box 502 Besoksadress Spotorget 1, Vastervik

593 25 Vastervik Org.nr 55 60 50 - 3095
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Agneta Nordh
Vastervik 2016-09-28

Bostadsbolagets yttrande angaende 1 % -regeln for konstnarlig
utsmyckning

Bostadsbolaget stiller sig positiv till konstnirlig gestaltning 1 bostadsmiljéer och arbetar redan
idag med utsmyckningar vid byggnation. Vi tycker dock att fokus ska ligga pa den konstnirliga
utsmyckningen och inte pa procentsatsen. Regeln ska inte omfatta mindre projekt och
ombyggnader.

Konsekvensen av en tillimpning av 1 % -regeln skulle bli att bolaget bakade in kostnaden for
konst i investeringskostnaden for projektet vilket skulle leda till en motsvarande hogre hyra pa
grund av den stérre investeringen.

Ska man tillimpa 1 % -regeln maste den kopplas till byggkostnaden i respektive projekt - inte till
byggnadsvirdet.
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