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Sammanträdets öppnande 

 
 
 
Ordförande Bo Andersson hälsar de närvarande välkomna och 
förklarar mötet öppnat.  

 

nr 8 § 1 
Val av justeringsman Håkan Olovsson väljs att justera dagens protokoll. 

 
 

nr 8 § 2 
Godkännande av dagordning Dagordningen godkänns. 
 

nr 8 § 3 
Föregående protokoll Protokollet från senaste styrelsemötet nr 7, 28 september 2017, 

läggs med godkännande till handlingarna. 
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 nr 8 § 4  

Förvaltarna 
presenterar 
Affärsområde 
Drift 

Förvaltarna Pelle Svensson, Fredrik Andersson och Agne Björkgren presenterar 
sig själva, sin personal och sitt arbete med fastighetsdrift på Västerviks Bostads 
AB och TjustFastigheter AB enligt bilagd presentation.  
 
 

 Styrelsen tackar förvaltarna för en mycket bra presentation och godkänner 
informationen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



Västerviks Bostads AB 
Fastighetsdrift  



Förvaltare  
 

Agne Björkgren  
Pelle Svensson  

Fredrik Andersson 



Förvaltare  
 

Agne Björkgren  
Pelle Svensson  

Fredrik Andersson 

Avd. 6 
Avd. 7 

Avd. 8 



Personal  
 

Agne Björkgren  
Pelle Svensson  

Fredrik Andersson 

20 st.  
17 st. 

16 st. 



Geografiskt indelade områden  

Avd. 6 

Avd. 7 



Geografiskt indelade områden  

Avd. 6 

Avd. 7 Avd. 7 Avd. 8 



Geografiskt indelade områden  

Avd. 6 

Avd. 7 Avd. 7 
Avd. 8 

Avd. 6 

Plus Piperskärr,  
Ekbacken och Hasselö 



Fastighetsdrift  



För oss och  våra kunder är det 
så mycket mer  



Verksamhetsservice   



Samarbetspartners   



Samarbetspartners   



 
Driftuppgifter  

Verksamhetsservice  

Hyresgästs service  

Ronder  UC, Ventilation; El/Belysning, Hissar, 
Miljörum, Tryckkärl, Brandlarm, Tvättstugor,  
P-platser, Utemiljö 

Avläsningar  

Fordonsvård 

Städning  

Busskurer  

PU-jobb 

Sandupptagning skola/förskola 

Samordning E/EU 

Fakturor 

tidsrapporter  

APT 

Städa sopkärl 

Brandlarm 
Reservkraft Sotning 

Beställningar  

Arbetsorder  

Filterbyte 

Ekonomi uppföljning  Energi uppföljning 

in o utflyttningar 

Gäst Lgh. 

Hyresavier  

Hiss besiktningar  

Programmering Larm/klockor Snöröjning 

Halkbekämpning 

Istappar  

Trädbeskärning 

Service handredskap 

Översikt tak och takrännor 

Buskklippning (rosor) 
Fälla träd 

Filterbyte 

Gräsklippning 

Ogräs bekämpning Häckklippning Lövupptag  

Service tryckkärl  

Ronder klassrum/lokaler skolan  



 Sammanträdesprotokoll 

den 26 oktober 2017 
 

5 
 

 
 

  

 nr 8 § 5 
 Dnr 2017/143-287 

Beslut om 
byggnation på 
Gunnebo 1:96 – 
Nya Dalsgården 
 

VD beskriver projektet Nya Dalsgården som innebär att 30 nya särskilda 
boenden kommer att byggas i Gunnebo. 
 
VD redovisar vidare för uppskattad investeringskostnad och hyressättning 
för byggprojektet. Projektet är kostnadsbedömt till cirka 63 miljoner kronor. 
 
VD föreslår styrelsen besluta att genomföra byggnation av Nya Dalsgården i 
enlighet med redovisat underlag. 
 
 

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s förslag. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Expedieras till Per Erlandsson och Stefan Karlsson 
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 nr 8 § 6 
 Dnr 2017/193-003 

Fastställande av 
styrdokument 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Beslut 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Anna Norén går igenom de gällande styrdokumenten. Följande ändringar 
föreslås: 
 
Styrelsens arbetsordning 
Redaktionell ändring av datum. 
 
§ 12 Offentlighet och sekretess 
Följande mening utgår: Beslut om offentliggörande av styrelsebeslut ska fattas 
av styrelsens ordförande i samråd med bolagets VD. 
 
Instruktioner för ekonomisk rapportering 
Redaktionell ändring av datum. 
 
VD-instruktion 
Redaktionell ändring av datum. 
 
§ 2 Löpande förvaltning 
Följande mening utgår: Styrelsen fastställer bolagets attestinstruktion,  
VD ansvarar för dess aktualitet och tillämpning. 
 
§ 6 Rapportering 
Andra meningen ändras till att lyda: Ekonomisk rapportering ska ske i  
enlighet med särskilda av styrelsen fastställda instruktioner enligt 8 kap.  
5 § aktiebolagslagen. 
 
 
 
Styrelsen beslutar att fastställa styrdokumenten år 2018 för Västerviks 
Bostads AB med ovan föreslagna ändringar. 
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 nr 8 § 7 
 Dnr 2017/94-009 

Resultat av 
internkontroll 
2017 
 

Anna Norén och VD redogör för resultat av internkontroll 2017,  
för vilka rutiner som har kontrollerats, vilken kontrollmetod som har 
använts, och föreslagna åtgärder för de avvikelser som konstaterats.   
 
 

 Styrelsen godkänner lämnad uppföljning av internkontroll 2017. 
 
 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               

             



 Sammanträdesprotokoll 

den 26 oktober 2017 
 

8 
 

 

 

 
nr 8 § 8 

Avkastningskrav- 
jämförelse  
med andra 
kommunala 
bolag i  
Kalmar län 

Styrelsen har vid ett tidigare möte framfört önskemål om att få ta del av 
en jämförelse av avkastningskrav mellan de kommunala bolagen i Kalmar län. 
 
Anna Norén berättar att det varit svårt att få fram jämförbara uppgifter mellan 
bolagen då det finns många varianter på avkastningskrav i länet.  
 
Västerviks Bostads AB är det enda bolaget i länet som har ett avkastningskrav 
på totalt kapital, medan det bland andra bolag är vanligare med ett avkastnings-
krav på eget kapital. Konstateras kan också att det endast är Kalmarhem AB 
och Västerviks Bostads AB som har självfinansieringsgrad.  
 
 

 Styrelsen godkänner informationen. 
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 nr 8 § 9 
  
Rapporter 
 
 

VD redogör för uthyrningsläget i oktober 2017. Uthyrningsgraden för bostäder 
respektive lokaler är fortfarande mycket god 99,18% respektive 98,16%. 
 
VD redogör vidare för ekonomirapport per 2017-09-30 enligt nedan.

 
VD rapporterar att det uppstått problem med bygglovet för nybyggnationen vid 
Didrikslund. Miljö- och byggnadskontoret kommer att föreslå miljö- och byggnads-
nämnden att avslå ansökan om bygglov, med motiveringen att Västerviks Bostads 
AB inte följer intentionerna i detaljplanen. Västerviks Bostads AB anser att 
byggnationen håller sig inom detaljplan och att ansökan ska beviljas.  
Miljö- och byggnadsnämnden ska fatta beslut i ärendet den 15 november. 
  
VD avslutar med att rapportera att Västerviks Bostads AB har skärpt och 
säkerställt sina rutiner vid krav om utbetalningar via e-post och sms. 
 
 

 Styrelsen godkänner samtliga rapporter. 
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 nr 8 § 10 
 
Uppföljningar Nyhetsbrev för oktober 2017 från affärsområdena Bygg & Teknik, 

Drift, Marknad samt Ekonomi- och administration, med information 
om pågående arbete och aktuella projekt, har skickats ut för 
kännedom till ledamöterna. 
 

  
Styrelsen godkänner informationen. 
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nr 8 § 11 
  
Övriga frågor 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nästa möte 
 
 

Andreas Rindbäck Wallin har varit på ett möte med hyresgäst-
föreningen och där fått frågan om det går att byta lägenhet  
med varandra inom Västerviks Bostads AB lägenhetsbestånd. 
 
VD svarar att det är möjligt att byta lägenhet inom vårt bestånd, 
men att bytet måste skötas genom Bo-Butiken. 
 
En revisionsrapport om granskning av bisysslor inom Västerviks 
kommun har utförts på uppdrag av kommunens revisorer och ska 
behandlas på kommunfullmäktiges nästa möte. Med anledning av 
detta frågar Erik Torbrand hur Västerviks Bostads AB hanterar 
eventuella bisysslor inom bolaget.  
  
VD svarar att Västerviks Bostads AB har arbetssätt för att följa upp 
och ta ställning till bisysslor. 
 
 
Nästa styrelsemöte äger rum i samband med styrelsekonferensen 
fredag 24 november. 
 
 

Avslutning Ordföranden tackar för visat intresse och avslutar mötet. 
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