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Sammantradesprotokoll

Sammantradets 6ppnande

Val av justeringsman

Godkdnnande av dagordning

Féregaende protokoll

den 26 oktober 2017

Ordférande Bo Andersson hédlsar de narvarande vialkomna och
forklarar motet 6ppnat.

nr8§1
Hakan Olovsson viljs att justera dagens protokoll.

nr8§2
Dagordningen godkanns.

nr8§3
Protokollet fran senaste styrelsemotet nr 7, 28 september 2017,
laggs med godkdnnande till handlingarna.
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nr88&4
Férvaltarna Forvaltarna Pelle Svensson, Fredrik Andersson och Agne Bjorkgren presenterar
presenterar sig sjdlva, sin personal och sitt arbete med fastighetsdrift pa Vasterviks Bostads
Affarsomrade AB och TjustFastigheter AB enligt bilagd presentation.

Drift

Styrelsen tackar forvaltarna for en mycket bra presentation och godkanner
informationen.



Vasterviks Bostads AB
Fastighetsdrift




FOrvaltare

Agne Bjorkgren
Pelle Svensson
Fredrik Andersson
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FOrvaltare

Agne Bjorkgren Avd. 6
Pelle Svensson Avd. 7
Fredrik Andersson Avd. 8
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Personal

Agne Bjorkgren 20 st.
Pelle Svensson 17 st.
Fredrik Andersson 16 st.
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Verksamhetsservice
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Samarbetspartners
VASTERVIK

Miljé - Energi

.

Migrationsverket



Samarbetspartners
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o _ . Oversikt tak och takrannor
Ronder UC, Ventilation; El/Belysning, Hissar,

Miljorum, Tryckkarl, Brandlarm, Tvattstugor, Stada sopkarl
P-platser, Utemiljo

Halkbekdmpning Driftu ppgifter Samordning E/EU

Filterbyte

Grasklippning Verksamhetsservice
Fakturor ) Filterbyte
Bestillningar Gast Lgh. Avlisni
s i vlasningar
APT Staslnmg ing Larm/Klock Hyresavier
Snéréjning PU-jobb rogrammering Larm/klockor o
, , Service tryckkarl Fordonsvard
in o utflyttningar
: Istappar Busskurer
Sotning PP Reservkraft
Sandupptagning skola/férskola Hiss besiktningar Brandlarm
Tradbeskarning Arbetsorder tidsrapporter
Hackklippni Ogras bekampnin
Lovupptag acieiippning ; . : p ;
Energi uppfoljning Ekonomi uppféljning

Hyresgasts service
Ronder klassrum/lokaler skolan

. Falla trad Service handredskap
Buskklippning (rosor)
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nr8§5
Dnr 2017/143-287

Beslut om VD beskriver projektet Nya Dalsgarden som innebér att 30 nya sarskilda

byggnation pa boenden kommer att byggas i Gunnebo.

Gunnebo 1:96 —

Nya Dalsgarden VD redovisar vidare for uppskattad investeringskostnad och hyressattning
for byggprojektet. Projektet ar kostnadsbedomt till cirka 63 miljoner kronor.

VD foreslar styrelsen besluta att genomfora byggnation av Nya Dalsgarden i

enlighet med redovisat underlag.

Beslut Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s forslag.

Expedieras till Per Erlandsson och Stefan Karlsson
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Faststédllande av
styrdokument

Beslut

den 26 oktober 2017

nr8§6
Dnr 2017/193-003

Anna Norén gar igenom de géllande styrdokumenten. Féljande andringar
foreslas:

Styrelsens arbetsordning
Redaktionell andring av datum.

§ 12 Offentlighet och sekretess
Foljande mening utgar: Beslut om offentliggérande av styrelsebeslut ska fattas
av styrelsens ordférande i samrad med bolagets VD.

Instruktioner for ekonomisk rapportering
Redaktionell andring av datum.

VD-instruktion
Redaktionell andring av datum.

§ 2 Lépande forvaltning
Foljande mening utgar: Styrelsen faststdller bolagets attestinstruktion,
VD ansvarar for dess aktualitet och tillimpning.

§ 6 Rapportering

Andra meningen andras till att lyda: Ekonomisk rapportering ska ske i
enlighet med sdrskilda av styrelsen faststdllda instruktioner enligt 8 kap.
5 § aktiebolagslagen.

Styrelsen beslutar att faststalla styrdokumenten ar 2018 for Vasterviks
Bostads AB med ovan foéreslagna dndringar.
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Resultat av
internkontroll
2017

den 26 oktober 2017

nr88§7
Dnr 2017/94-009

Anna Norén och VD redogor for resultat av internkontroll 2017,

for vilka rutiner som har kontrollerats, vilken kontrollmetod som har
anvants, och foreslagna atgarder for de avvikelser som konstaterats.

Styrelsen godkdnner lamnad uppféljning av internkontroll 2017.



= DHOL

>
~,
2

3

Q
!

I Sammantridesprotokoll

Avkastningskrav-
jamforelse

med andra
kommunala
bolag i

Kalmar lan

den 26 oktober 2017

nr8§8

Styrelsen har vid ett tidigare mote framfort dnskemal om att fa ta del av
en jamforelse av avkastningskrav mellan de kommunala bolagen i Kalmar lan.

Anna Norén berattar att det varit svart att fa fram jamforbara uppgifter mellan
bolagen da det finns manga varianter pa avkastningskrav i lanet.

Vasterviks Bostads AB ar det enda bolaget i lanet som har ett avkastningskrav
pa totalt kapital, medan det bland andra bolag ar vanligare med ett avkastnings-
krav pa eget kapital. Konstateras kan ocksa att det endast &r Kalmarhem AB

och Vasterviks Bostads AB som har sjalvfinansieringsgrad.

Styrelsen godkanner informationen.
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nr8§9

Rapporter VD redogor for uthyrningslaget i oktober 2017. Uthyrningsgraden for bostader
respektive lokaler ar fortfarande mycket god 99,18% respektive 98,16%.

VD redogor vidare for ekonomirapport per 2017-09-30 enligt nedan.

VASTERVIKS BOSTADS AB
Org.nr: S56050-3095

RESULTATRAKNING Avvikelse
FOR TIDEN 2017-09-30 Fesultat ack  Resultat samma Farindnng Prognos Budget  prognos mot
aktuell minad period fireg dr  frin [Greg ir 2017 2017 budget
Nettoomsittning:
Hyresintikter 200144 196 179 3 965 266 962 268 200 -1 238
Onwriga forvaltningsintikter 33552 3094 438 4907 3582 675
Aktiverat arbete fiir egen rilkning 11084 10 736 247 17 320 17 320 0
Es sialda tjdnster 140 329 154 251 -13 922 190 434 238 553 -48 119
Summa nettoomsittning KRR 364 260 9152 479624 529 656 -20 032
Fastighetskostnader
Driftkostnader =160 393 -138 773 -1 620 -228 730 =231 460 2727
Underhillskostnader -16 070 -15 815 -255 21428 -21 428 0
Kostnader salda tifinster -78 452 92777 14325 -107721 -147 475 30754
Fastighetsskatt -3 068 -1 763 -1 304 4023 =1 004 -19
Avskrivningar. nedskrivningar =33 907 =32 240 -1 667 45 839 =33 479 7620
Ovriga rorelsekostnader -424 =370 -55 -1 300 -1 500 0
Summa kostnader 292315 301737 9424 409 270 459352 0082
RORELSERESULTAT 62795 62 524 mn 70354 70 304 a0
Finansnetlo -21123 -19516 -1 607 -28 825 -30 809 1984
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 41 672 43 007 -1335 41 519 39494 2034
Forindring perodiseringsfond 0 -1313 -1313 0
Skatt pi drets resultat 0 -5 170 -5 170 0
PERIODENS RESULTAT 41 672 43 007 -1335 35 044 33 009 2034

;B3 5 B8

VD rapporterar att det uppstatt problem med bygglovet for nybyggnationen vid
Didrikslund. Miljo- och byggnadskontoret kommer att foresla miljo- och byggnads-
namnden att avsla ansdkan om bygglov, med motiveringen att Vasterviks Bostads
AB inte foljer intentionerna i detaljplanen. Vasterviks Bostads AB anser att
byggnationen haller sig inom detaljplan och att ansdkan ska beviljas.

Milj6- och byggnadsnamnden ska fatta beslut i drendet den 15 november.

VD avslutar med att rapportera att Vasterviks Bostads AB har skarpt och
sakerstallt sina rutiner vid krav om utbetalningar via e-post och sms.

Styrelsen godkanner samtliga rapporter.
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nr8§10
Uppféljningar Nyhetsbrev for oktober 2017 fran affairsomradena Bygg & Teknik,
Drift, Marknad samt Ekonomi- och administration, med information

om pagaende arbete och aktuella projekt, har skickats ut for
kdannedom till ledamoterna.

Styrelsen godkanner informationen.
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Ovriga fragor

Nasta mote

Avslutning

den 26 oktober 2017

nr8§11

Andreas Rindback Wallin har varit pa ett méte med hyresgast-
foreningen och dar fatt fragan om det gar att byta lagenhet
med varandra inom Vasterviks Bostads AB lagenhetsbestand.

VD svarar att det ar mojligt att byta lagenhet inom vart bestand,
men att bytet maste skdtas genom Bo-Butiken.

En revisionsrapport om granskning av bisysslor inom Vasterviks
kommun har utférts pa uppdrag av kommunens revisorer och ska
behandlas pa kommunfullméaktiges nasta moéte. Med anledning av
detta fragar Erik Torbrand hur Vasterviks Bostads AB hanterar
eventuella bisysslor inom bolaget.

VD svarar att Vasterviks Bostads AB har arbetssatt for att folja upp

och ta stéallning till bisysslor.

Nasta styrelsemote dger rum i samband med styrelsekonferensen
fredag 24 november.

Ordfoéranden tackar for visat intresse och avslutar métet.
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