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VD HAR ORDET
2009 fordandringens ar!

Flera strategiska férdndringar har genomforts under 2009.
Bostadsbolaget har sdlts till kommunens heldgda Visterviks
Kommuns Foérvaltnings AB och ingdr fran arsskiftet 2009/2010
tillsammans med de tekniska bolagen och Gamleby Fastighets AB
(under namnéndring till TjustFastigheter AB) i kommunkon-
cernen. Bostadsbolaget ingdr frdn drsskiftet 2009/2010 i en
koncern tillsammans med de tekniska bolagen och Gamleby
Fastighets AB (under namnédndring till TjustFastigheter AB).
Syftet dr att, utveckla och effektivisera lokalférsérjningen

for de egna verksamheterna, framja bostadsforsorjning och
infrastruktur till gagn for medborgarna och 6ka kommunens
attraktivitet.

Ar 2009 har priglats av lagkonjunktur och Vistervik har en
stigande arbetsloshet. Konjunkturen har betydande pdverkan
pé bostadsefterfrigan. And4 dr uthyrningsgraden kvar pa en
hog niva. Fran toppnivan i fjol har den minskat med 0,3% till
98,1%. Det dr frimst i ytteromrddena som vakanserna har
okat. Bostadsbolagets image med vil underhdllna ligenheter,
hog tillgdnglighet, kunnig och engagerad personal dr
anledningen till det goda resultatet.

FASTIGHETSFORANDRINGAR

Nyproduktion har ocksd pdborjats under verksamhetsdret.
Centralt i Véstervik i omrddet Kaptensgdrden byggs 20 radhus,
energisndla och med hog kvalitet. Ett nyproducerat hus kdptes
i september 2009. Arbetet med byggande av 16 ldgenheter i
kvarteret Prosten har ocksd pdborjats under dret. Samman-
taget kommer 40 ldgenheter att vara fardigstdllda 201o0.

Bostadsbolaget kdpte merparten av kommunens dldre-
omsorgsfastigheter den 1 december 2009.

EKONOMI

Trots 6kade energipriser och en hoég underhdllsniva ar
driftsresultatet i nivd med 2008. Det gynnsamma rdnteldget
gor att bolaget kan visa ett bra resultat for 2009.

FRAMTIDEN
Sverige dr inne i en ldgkonjunktur, som grundar sig i den
finansiella krisen.

Bedémningen dr att orten har klarat Idgkonjunkturen bra
sd hér langt. Handelsetableringar, landstingets ombyggnad
av Vdstervik Sjukhus, kommunens byggande av nya foérskolor
samt vdra egna byggnationer av nytt kommunhus och tvd nya
bostadsomrdden, Kaptensgdrden och Prosten, héller uppe den
lokala konjunkturen just nu. Risken for den ndra framtiden ar
att Vistervik far en konjunkturforsvagning. Befolkningsminsk-
ningen fortsétter och antal hushdll minskar. Den totala
sysselsdttningen minskar. Konkurrensen pd bostadsmarknaden
hdrdnar och ett visst bostadséverskott kommer att uppsta.
Framst i ytteromrddena, fast dven i vissa omrdden i Vistervik
stad.

Pa lite ldngre sikt sd kommer generationsskiftet pa arbets-
marknaden att leda till 6kande sysselsdttning och 6kande
inflyttning. Bostadsbolaget med sina hyresrdtter dr betydelse-
fulla for orten och attraktiva for de inflyttande. I ett stigande
rdnteldge pa sikt sd kommer hyresrétten att bli dn mer
konkurrensmadssig pd bostadsmarknaden. Pa langre sikt dr
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fullt att utveckla boendeformer som kommer att efterfrdgas
nir andelen dldre i befolkningen okar. Att med ligenheter i Fastighetsbesténd 28-31

Bostadsbolagets bestdnd skapa attraktiva trygghetsbostdder
kommer att vara en mycket viktig forutsdttning for kommu-
nens utveckling ekonomiskt och socialt.

I vér tillvixtkommun dr Bostadsbolaget det naturliga valet
for boende och verksamhetsutévare.

Sven-Ake Lindberg, VD Vésterviks Bostads AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Vdsterviks Bostads AB, org nr 556050-3095,
far harmed avge nedanstaende berdttelse
over 2009 ars verksamhet.

AGARE

Bolaget dgdes fram till 31 december helt av Visterviks
kommun. Den 31 december overlits samtliga aktier i bolaget
till Vdsterviks Kommuns Forvaltning AB, org nr 556528-1416.
Visterviks Kommuns Forvaltning AB utser ombud, som har att
foretrdda dgaren vid bolagsstimman.

BOLAGETS STYRELSE M.M.

Styrelsen véljs i sin helhet av kommunfullméktige i Vésterviks
kommun. Under verksamhetsdret har styrelsen haft foljande
sammansattning:

LEDAMOTER

D Lars Bjorling (M), ordf

D Ingegerd Karlsson (S), v ordf
D Bo Andersson (M)

D Peter Hallberg (VDM)

D Annkatrin Kreutz (S)

D Poul Larsen (S)

D Hikan Olovsson (C)

SUPPLEANTER

D Ake Elgstrand (M)

D Asa Bertilsson (S)

D Leif Aringstam (M)

D Veronika Sandstrém (FP)
D Hans Soderberg (S)

D Sven-Erik Gustafsson (V)
D Jens Jensen (KD)

PERSONALREPRESENTANTER I STYRELSEN
Jonas Alstam och Tomas Sundell har varit personal-
representanter i styrelsen.

BOLAGETS LEDNING
Verkstillande direktor har varit Sven-Ake Lindberg.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET
Bolaget dr anslutet till sABo (Sveriges Allmdnnyttiga Bostads-
foretag), som dr en intresseorganisation for kommundgda
bostadsforetag.

Arbetsgivarorganisation dr Fastigo (Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation).

VERKSAMHETSARET 2009

VISION
I var tillvixtkommun dr Bostadsbolaget det naturliga valet for
boende och verksamhetsutdvare.

AFFARSIDE
Vi skall erbjuda tryggt boende, lokaler och samhallsservice
med hog kvalitet i Vésterviks kommun.

ORGANISATION

Bostadsbolaget 4r uppdelat i tvd affirsomriden - Agda
fastigheter och Forvaltade fastigheter. Det ena av vdra
affirsomriden, Agda fastigheter, bestdr av 3 080 ligenheter
och 236 lokaler inklusive Kvdllinge Fastighets AB. Det andra
affirsomrddet, Forvaltade fastigheter, bestar av férvaltning av
kommunens fastigheter. Huvuddelen &r fastigheter for skola
och barnomsorg. Kommunen 6verldt den 1 december 2009
storre delen av sina fastigheter till Gamleby Fastighets AB och
Visterviks Bostads AB forvaltar dessa fastigheter dven fortsatt-
ningsvis.

Kvéllinge Fastighets AB som dr ett heldgt dotterbolag dger 10
fastigheter i Véstervik. Forvaltning av dessa fastigheter utfors
av Vdsterviks Bostads AB inom affdrsomrddet dgda fastigheter.

Rent organisatoriskt dr vdr verksamhet uppdelad i fyra
avdelningar: Drift, Teknik, Byggservice och Marknad/Ekonomi.

DRIFT

Avdelningen Drift dr indelad i tva distrikt som leds av tvd
forvaltare. Fastighetsskotarna dr indelade i driftlag. Fastighets-
skotarna ansvarar for yttre och inre skotsel, reparationer och
teknisk tillsyn. De svarar dven for kundvard och kundrela-
tioner, liksom relationer med &vriga intressenter i bostadsom-
rdden och kommunens fastigheter. Driftavdelningen ansvarar
ocksd for fastighetsjour.

TEKNIK

Teknikavdelningen skoter och genomfor externa investerings-
projekt for forvaltade fastigheter samt interna uppdrag for
dgda fastigheter. Avdelningen svarar dven for planerat under-
hall for bdde dgda och forvaltade fastigheter. Upphandling av
drsavtal for fastighetsunderhdll dr ett annat ansvarsomrdde
och avdelningen stodjer dven driftlagen i drifttekniska frdgor.

BYGGSERVICE

Byggservice anlitas vid serviceuppdrag, underhdll och vissa
investeringar i bade vdra dgda och forvaltade fastigheter. De
har kompetens inom omrddena snickeri, méleri, vvs, el och
golvldggning.

Vasterviks Bostads AB



6

MARKNAD/EKONOMI

Marknad/ekonomi ansvarar for marknadsanalys, marknads-
foring, kundaktiviteter, uthyrning, hyresjuridik, storningar,
ekonomi, personaladministration samt foretagsgemensam
kundtjinst. it-support till ovriga avdelningar dr en annan
uppgift som avdelningen handhar.

FORVALTNINGSORTER

For dgda fastigheter dr vdra forvaltningsorter Vdstervik,
Gamleby, Ankarsrum och Overum. For férvaltade fastigheter
tillkommer alla orter i kommunen dér det finns fastigheter
for skola, barnomsorg och dldreboende.

AGDA FASTIGHETER

MARKNADSAKTIVITETER

UTHYRNING
Trots en under 2009 rddande ldgkonjunktur har vi lyckats
bibehdlla en bra uthyrningsgrad.

[ Vésterviks centralort har efterfrdgan motsvarat utbudet
och ddrmed har vi haft s gott som allt uthyrt under aret.

Pa de 6vriga orterna, Overum, Gamleby och Ankarsrum
har det tidvis funnits ett mindre 6verskott pd ligenheter.

Vi arbetar strategiskt med att marknadsfora Vasterviks
kommun och Bostadsbolaget genom att medverka i olika
aktiviteter och projekt dér vi framfor allt vinder oss till
ménniskor som inte bor i Vésterviks kommun idag.

Eftersom vi erbjuder fortur till lagenhet hos Bostadsbolaget
for de som fatt arbete i Vdsterviks kommun och behéver
bostad medverkar vi till att 6ka inflyttningen till kommunen.

Under 2009 har vi arbetat med véra tvd nya bostadsom-
rdden. Det dr Kaptensgarden dér vi bygger 20 ldgenheter i
radhus. Treor och fyror med hog standard ska std inflyttnings-
Kklara till den 1 augusti 2010. Intresset for dessa ligenheter
var stort och alla ligenheter blev uthyrda till och med innan
forsta spadtaget sattes i backen.

Det andra projektet dr Prosten dér vi bygger om tva
huskroppar samt bygger ett helt nytt hus.

Totalt 16 ldgenheter kommer det att bli som &r centralt
beldgna, alldeles intill Sankta Gertruds kyrka. Dessa ligen-
heter kommer att vara inflyttningsklara under hosten 2010.

Under 2009 kopte vi en jordbruksfastighet pd 6n Hasselo.
Dér planerar vi for ett tjugotal bostdder for permanent boende
i en genuin skirgdrdsmiljo. Hasselo dr ett unikt byggprojekt
dir vi samarbetar med Visterviks kommun, intressefore-

ningar, de boende péd 6n samt fokusgrupper for att skapa
ett attraktivt boende i fantastiska Tjust skdrgard.

Bostadsbolaget dr en viktig aktor for att erbjuda ett brett
utbud av attraktiva bostdder i hela Vésterviks kommun.

DIGITALT TV-UTBUD

Under hosten var det dntligen dags att introducera digital-tv
till Bostadsbolagets hyresgdster. Forst ut dr hyresgédsterna i
Vistervik stad men planer finns pa att erbjuda digitalt tv-

Vasterviks Bostads AB

utbud i hela bestdndet. Kvaliteten pd bade ljud och bild blir
avsevdrt battre med den nya tekniken. Vdra hyresgdster far ett
stort antal kanaler att védlja pd som ingdr i hyran.

KUNDAKTIVITETER
I &r har vi haft fokus pd mindre arrangemang i vara bostads-
omraden.

Det dr uppskattade inslag dédr vdra hyresgdster har mojlig-
het att ta upp frdgor och funderingar som géller boendet och
bostadsomrddet.

Utover arrangemang som Eknd-dagen och Speedway-fest
genomforde vi den traditionella Terranova-dagen i borjan av
september. I dr var det "Burken” med ensemble som stod for
underhdllningen och det var ett mycket omtyckt inslag av
bdde gammal som ung.

UTHYRNING

Uthyrningsgraden under 2009 har pa drsbasis minskat frdn
98,4 % ijanuari till 98,1 % i december. Uthyrningsgraden
madter verklig intdkt i forhdllande till mesta mojliga intdkt.

Uthyrningsgrad
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Av den totala omflyttningen 2009, 663 byten, utgors 18% av
interna byten. Under 2009 flyttade 447 nya kunder in i ndgon
av bolagets ldgenheter.

Den externa omflyttningen i 4r &r 21%, se diagram.
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BOSTADSHYROR

Fr o m 2009-03-01 hdjdes bostadshyrorna med 2,65%. Den

genomsnittliga bostadshyran var 822 kr/kvm vid drets utgang.
Trohetsrabatt till 739 hyresgdster med en boendetid pd mer

dn 10 dr har betalats ut.
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Diagrammet nedan visar genomsnittshyror for olika foretag i
det geografiska ndromrédet.

1000

FORANDRINGAR | FASTIGHETSBESTAND

I januari 2009 sdldes Ankarsrum 1:127, Almvdgen 3 i Ankars-
rum till Carebo Ankarsrum AB. 1 juli dvertog vi tva fastigheter
pa Vallongatan i Overum av kommunen. Den ena fastigheten
dr bebyggd med ett dldre hus. [ juli férvdrvade vi en jordbruks-
fastighet pd Hassel6. En mindre nybyggd hyresfastighet,
Propellern 19, pad Cederflychtsgatan 3 i Vdstervik koptes den

1 september.

Den 1 december kopte vi sju dldreboenden av kommunen.
Det dr Annagdrden, Gertrudsgdrden och Tjustgdrden i
Vistervik, Sundsgdrden och Nyndsgarden i Hjorted, Hagnds-
gdrden i Gamleby samt Edshojden i Edsbruk.

OM- OCH TILLBYGGNAD AV BOSTADER

Ombyggnaden av de befintliga husen i Prosten 10 kunde efter
dr av planering pdborjas under senare delen av dret. Inflytt-
ning 4r planerad till november 2010.

Pa Kungsvdgen 33 i Ankarsrum har ombyggnad till sarskilt
boende slutforts. Ett demensboende och lokaler for den 6ppna
verksamheten inom dldreomsorgen har byggts i anslutning
till de ombyggda ldgenheterna.

Ett nytt sopsystem, Molok, har inforts pd omrddena
Markorgatan och Langrevsgatan i Viéstervik.

P4 fastigheten Trakteraren 18 pa Kvarngatan och Slipen 1 pa

Sodra Varvsgatan har fasadrenovering och tillbyggnad av nya
balkonger slutforts.

Inom kvarteret Laringen 19 har ett nytt radhusomrdde,
Kaptensgérden, innefattande 20 ldgenheter pabdrjats.
Inflyttning ska ske under sommaren 2010.

OM-OCH TILLBYGGNAD AV LOKALER
Om- och tillbyggnad av Syrenen 1 (Tingshuset) till nytt
kommunhus pdborjades under dret och inflyttning ska ske
1 december 2010.

Pa Vidjan 19, Materialgdrden, har tilldggsisolering och
fonsterbyte skett.

UNDERHALL BOSTADER
Storre underhdllsinsatser som genomforts under dret:

D Stamrenovering av Viborgsgatan har fortsatt.
Arbetet genomfors av var byggservicegrupp

D Fonsterbyte och fasadmalning har utforts pd Slipen 1.

D [samband med ombyggnation till demensboende pi
Kungsvigen i Ankarsrum har erforderligt underhdll utforts.

D Pi omride Midgdrd har pcB-sanering, byte av ventilation
och undercentraler genomforts.

D Takunderhdll har utforts pa flera fastigheter.

HYRESGASTSTYRT LAGENHETSUNDERHALL

(HLU) innebdr att hyresgdsten efter 13 drs intervall kan vélja att
avstd frdn planerat ligenhetsunderhdll avseende malning och
tapetsering, for att istdllet fd rabatt pd hyran.

STANDARDVAL

Standardval innebdr att hyresgdsten kan hdja standarden i sin
ligenhet mot en mdnatlig avgift. En hogre standard kan vdljas
bland annat pa vitvaror, tvittpelare och inglasade balkonger.

FINANSPOLICY

For Vidsterviks kommunkoncern tillimpas en finanspolicy som
innebdr att upphandling av krediter for hela koncernen fors i
kommunens namn och att de i koncernen ingdende enheterna
ldnar av kommunen. Respektive enhet har kvar ansvaret for
sitt resultat efter finansnettot.

Vasterviks Bostads AB
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FORVALTADE FASTIGHETER

FORVALTNINGSUPPDRAG

VASTERVIKS KOMMUN

Bolaget har haft ett avtal med kommunen att svara for den
administrativa, ekonomiska och tekniska forvaltningen av
kommunens fastigheter. Uppdraget innebadr att bolaget, inom
ramen for avtalad ersdttning, tar ansvar for sdvél det kortsik-
tiga tekniska och ekonomiska resultatet av férvaltningen, som
for den ldngsiktiga virdeutvecklingen av fastighetsbestdndet
som bolaget kan paverka genom sina forvaltningsmaissiga
dtgdrder. Avtalet innebdr ocksd att bolaget dtar sig att
forbereda och genomfora ny-, till- eller ombyggnad efter
sdrskild bestdllning av kommunen. I samband med att
kommunen 6verlit storre delen av sina fastigheter till
Gamleby Fastighets AB den 1 december 2009 blev den nye
fastighetsdgaren en ny avtalspart. Férvaltningsuppdraget
bestdr ddrefter dels av forvaltning av Gamleby Fastighets AB:s
fastigheter och dels av forvaltning av kommunens kvar-
varande fastigheter.

Under dret har foljande uppdrag utforts:

D Ombyggnaden av utemiljén pd Gymnasiet, huvudsak
innergdrd och entré har slutforts. En upprustning av
Ir-infrastruktur pdgdr pa Gymnasiet.

D Tillbyggnad av Aby herrgards samlingssal har slutforts.

D Forskolan Bjorken revs och en ny mer dndamadlsenlig
forskola har uppforts under dret.

D Karstorpsskolan hus ¢ och D har anpassats till verksam-
heten. En ny entrébyggnad har uppforts.

D Ett mottagningskok har fardigstillts i forskolan Kriftan.
D Nybyggnad av en forskola, Ekbacken, har pabérjats under
dret. Inflyttning ska ske till terminsstarten hésten 2010.

D Overvaningen pé fd Toboskolan byggs om till nytt tingsstélle
med inflyttning mars 2010.

D Fasad och fonster har renoverats pd Riadhuset.

Vasterviks Bostads AB

UNDERHALL FORVALTADE FASTIGHETER

D Ventilation har dtgirdats pd Ellen Keyskolan, Lidhems-
skolan, Overums skola, Odensvi skola och Tallen.

D Utvindig fasad- och fonstermdlning har utforts pa Kvennar-
skolan, Karstorpskolan, Marieborgsskolan, Gunnebo skola,
Fdgelbdret, Tallens forskola, Skogshagaskolan och gymna-
stikhallen pa Edsbruks skola.

D Takbyte har skett pd Torpaskolan, Karstorpskolan och delar
av Erneborgs servicehus.

D Utbyte av kokgrytor har skett i Abyskolans kok. I Blackstad
skola har byte av entréparti samt mélning utforts. Pannbyte
har utforts pa Loftahammars skola.

D En mingd oplanerade underhillsinsatser har genomforts
under dret tillika mycket rensningar av kanalsystem.

FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Till drsstammans forfogande stdr foljande vinstmedel (kr):

Balanserad vinst 35597 389
Arets resultat 4697734
Summa 40 295 123

Styrelsen och vD foresldr drsstimman besluta att vinstmedlen
disponeras sdlunda (kr):

Utdelning till aktiedgaren 287 000
Vilket motsvarar 4,10 kr per aktie

Balansera i ny rikning 40 008 123
Summa 40 295 123




RESULTATRAKNING FOR TIDEN 2009-01-01 - 2009-12-3]

(Belopp i tusental kronor)

KONCERN MODERBOLAG

NETTOOMSATTNING NOT 2009 2008 2009 2008
Hyresintakter 2 194 220 186962 186 945 179 878
Ovriga forvaltningsintakter 3 10 242 10943 10233 10934
Ersattning fran forvaltningsavtal 4 125798 93 241 130722 97827
Summa nettoomsattning 330 260 291146 327899 288 639
FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 56,7 -148 690 -146 878 -148 607 -146 859
Underhallskostnader 8 -57373 -50 670 -57373 -50 670
Kommunens investeringsprojekt -61788 -28878 -61788 -28878
Fastighetsskatt/Rot-avdrag -3889 -4079 -3750 -3945
Avskrivningar och nedskrivningar 9 -25249 -23365 -24:227 -22352
Summa fastighetskostnader -296 988 -253 870 -295745 -252 704
RORELSERESULTAT 33271 37275 32154 35935
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter 164 260 1605 1924
Rantebidrag 415 465 415 465
Rantekostnader -23530 -28930 -23528 -28927
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 10 320 9070 10 646 9396
Férandring av periodiseringsfond 0 0 -2932 -2 81
Skatt pa arets resultat -3625 -3149 -3016 -2 361
ARETS RESULTAT 6 696 5921 4698 4223

Vasterviks Bostads AB
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BALANSRAKNING 2009-12-31

KONCERN MODERBOLAG
TILLGANGAR NOT 2009 2008 2009 2008
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader 10 751049 646369 703 431 597760
Mark il 80576 68 094 75305 62823
Markanlaggningar 12 7830 8578 7830 8578
Pagdende ny- och ombyggnader 13 21122 9080 21122 9080
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 14 0 0 0 0
Inventarier 15 3639 4038 3639 4038
Summa materiella anldggningstillgdngar 864 215 736159 811327 682 280
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 16 0 0 16376 16376
Aktier och andelar i andra foretag 17 658 842 658 842
Fordringar hos koncernforetag 0 0 39150 39150
Andra langfristiga fordringar 18 4073 40 4073 40
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 4730 882 60 256 56 408
OMSATTNINGSTILLGANGAR
VARULAGER
Ravaror och fornddenheter 847 762 847 762
Pagdende arbeten for annans rakning 3220 88 3220 88
Summa varulager 4067 850 4067 850
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyres- och kundfordringar 19 20558 8 450 20521 8422
Fordringar hos koncernftretag 0 0 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1213 1270 1143 1149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 6833 170 6780 170
Summa Kortfristiga fordringar 28 604 9891 28 444 9741
Kortfristiga placeringar 2210 1800 2210 1800
Kassa och bank 21 772 598 7 58
Summa omséattningstillgangar 35652 13139 34728 12 450
SUMMA TILLGANGAR 904 598 750180 906 310 751136
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KONCERN MODERBOLAG
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2009 2008 2009 2008
EGET KAPITAL 22
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital 7000 7000 7000 7000
Reservfond inkl konsolideringsfond 36500 34176 27243 27243
Summa bundet eget kapital 43500 41176 34 243 34 243
FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat 32493 29193 35597 31671
Periodens resultat 6696 5921 4698 4223
Summa fritt eget kapital 39189 35114 40295 35894
SUMMA EGET KAPITAL 82689 76 290 74538 70137
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond 23 0 0 12560 9628
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder 24 316 258 194707 316 258 194707
Summa langfristiga skulder 316 258 194707 316 258 194707
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 35208 28 477 35208 28 477
Skulder till koncernforetag 0 0 1191 816
Skatteskulder 3737 3439 372 562
Ovriga kortfristiga skulder 25 443399 419 893 443396 419 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 23307 271374 22786 26920
Summa Kortfristiga skulder 505651 479183 502953 476 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 904 598 750180 906 310 751136
POSTER INOMLINJEN
Stdllda panter: inga inga inga inga
Ansvarsforbindelser: Fastigo 565 567 565 567
Brandférsakringsvarde Fullvarde Fullvarde Fullvarde Fullvarde

Vasterviks Bostads AB
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

NOT1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper 6verensstimmer med Arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens allmédnna rdd med undantag av redovisning av uppskjuten skatt enligt

BFNAR 2001:1 och dr oférdndrade i forhdllande till foregdende 4r.

Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar avskrivs systematiskt over den bedémda ekonomiska nyttjandeperioden.

Harvid tillimpas fo6ljande avskrivningstider:
Byggnader - 50 ar

Markanldggningar - 20 ar

Inventarier - 5 ar

KONCERN MODERBOLAG
NOT2 HYRESINTAKTER 2009 2008 2009 2008
Bostader 155902 151329 148 672 144297
Lokaler 40 875 37768 40812 37715
Ovrigt 2381 2321 2367 2306
Summa 199159 191417 191851 184 318
AVGAR OUTHYRDA OBJEKT
Bostader -1996 -1047 -1978 -1037
Lokaler -1027 -1393 -1020 -1388
Ovrigt -200 -207 -195 -207
Hyresaterbaring 0 87 0 87
Hyresrabatter -1716 -1895 -1713 -1895
Summa -4939 -4 455 -4.907 -4 440
SUMMA HYRESINTAKTER 194 220 186 962 186 945 179 878
NOT3 OVR. FORVALTNINGSINTAKTER
Ersattningar 246 184 246 184
Sidointakter 226 579 226 579
Kundfakturerade kostnader 102 115 93 106
Atervunna fordringar 62 377 62 377
Forsaljning varme, el och vatten 1122 1475 1122 1475
Forsaljning fastighetsskatsel 21 66 21 66
Forsaljning byggservice 3766 2808 3766 2808
Forsaljning verksamhetsservice 2397 2417 2397 2417
Ersattning for forsakringsskador 1789 1852 1789 1852
Vinst avyttring inventarie 44 44 44 44
Vinst avyttring fastighet 468 1026 468 1026
SUMMA OVR. FORVALTNINGSINTAKTER 10 242 10 943 10233 10 934
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KONCERN MODERBOLAG

NOT 4 ERSATTNING FR. FORVALTNINGSAVTAL 2009 2008 2009 2008
Avtalad ersattning drift 49792 62 385 49792 62 385
Fordran/skuld drift 408 -7328 408 -7328
Nettoersattning kommunen drift 50200 55057 50200 55057
Avtalad erséattning underhall 13226 11500 13226 11500
Fordran underhall 0 0 0 0
Nettoersattning kommunen underhall 13226 11500 13226 11500
Fakturerad ersattning investeringsprojekt 58 260 26581 58 260 26581
Nettoersattning kommunen investeringsprojekt 58 260 26581 58 260 26581
Erh erséttning 6vrig verksamhet 4712 103 9036 4689
Nettoersattning vrig verksamhet 4112 103 9036 4689
SUMMA 125798 93 241 130722 97 827
SUMMA FORDRAN FORVALTNING 408 -7 328 408 -7328

NOTS DRIFTSKOSTNADER
Reparationer/fastighetsskotsel -19 827 -20 874 -19.827 -20 874
Taxebundna kostnader -40 221 -38 454 -40 221 -38 454
Uppvarmning -31239 -29171 -31239 -29171
Personalkostnader -33297 -35395 -33297 -35395
Ovriga driftskostnader -24105 -22983 -24023 -22 964
SUMMA DRIFTSKOSTNADER -148 690 -146 878 -148 607 -146 859

NOT6 PERSONAL OCH PERSONALKOSTNADER
MEDELANTALET ANSTALLDA OCH
FORDELNING PA MAN OCH KVINNNOR
Antal anstéllda (=drsarbeten) 91,2 91,2 91,2 912
varav man 87% 87% 87% 87%
Antal styrelseledamdter och VD 8 8 8 8
varav man 75% 75% 75% 75%
UPPGIFT OM SJUKFRANVARO
Total sjukfranvaro 2.7% 31% 2.7% 31%
— langtidssjukfranvaro 1,0% 1,3% 1,0% 1.3%
- sjukfranvaro for man 3,0% 3,2% 3,0% 3,2%
- sjukfranvaro for kvinnor 1,0% 2.2% 1,0% 2.2%
— anstallda 30-49 ar 2.8% 14% 2.8% 14%
—anstéllda 50 ar - 31% 3,6% 31% 3,6%
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KONCERN MODERBOLAG
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR
OCH SOCIALA KOSTNADER 2009 2008 2009 2008
Léner och andra ersattningar 29928 28507 29928 28507
Sociala kostnader 9851 9703 9851 9703
Pensionskostnader 1982 1899 1982 1899
varav VD 297 307 297 307
41761 40108 41761 40108
LONER M.M. FORDELAT MELLAN
LEDNINGSPERSONAL OCH OVRIGA
ANSTALLDA
Styrelse och VD 1929 1936 1929 1936
Ovriga anstallda 39832 38172 39832 38172
41761 40108 41761 40108
Avser VD: Vid uppsagning fran styrelsen
gller en uppsagningstid om 12 man
NOT7 ERSATTNING TILL REVISORER
- Revision
KPMG 89 100 89 100
- Konsultation
KPMG 100 il 100 il
Lekmannarevisorer
— Revision 222 222 222 222
NOTS8 UNDERHALLSKOSTNADER
AO Bostader
Underhall -43 419 -38 504 -43 419 -38 504
Utvidgad reparation 0 0 0 0
-43419 -38 504 -43419 -38 504
AO Kommunfastigheter -13226 -11500 -13226 -11500
Ovrig verksamhet =127 -665 =121 -665
SUMMA UNDERHALLSKOSTNADER -57373 -50 670 -57372 -50 670
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KONCERN MODERBOLAG
NOT9 AVSKRIVNINGAR
OCH NEDSKRIVNINGAR 2009 2008 2009 2008
PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR
Byggnader -19 964 -19 681 -18 942 -18 668
Markanlaggningar -148 -7148 -148 -148
Forbattringsutg pa annans fastighet 0 0 0 0
Inventarier -1537 -1766 -1537 -1766
Summa planenliga avskrivningar -22 249 -22196 -21227 -21182
NEDSKRIVNINGAR
Byggnader -3000 0 -3000 0
Markanlaggningar 0 -1169 0 -1169
Summa nedskrivningar -3000 -1169 -3000 -1169
S:A AV-OCH NEDSKRIVNINGAR =25 249 -23 365 =24 227 -22 352
NOTI10 BYGGNADER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 998 265 997 092 947219 941849
Avgdr: ackumulerade investeringsbidrag -8124 -8124 -8 124 -8 124
Nyanskaffningar under aret 127721 9374 127 691 8572
Avgdr: investeringsbidrag pa drets anskaffning 0 0 0 0
Avgar: Anskaffningsvarden pa salda och
utrangerade tillgangar -205 -3202 -205 -3202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1117 656 990 140 1066580 939 095
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -327083 -308 505 -324 641 -307082
Arets avskrivningar enligt plan -19 964 -19 681 -18 942 -18 668
Aterfors: Ackumulerade avskrivningar
pa forsalining och utrangeringar 128 1103 128 1103
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -346920 -327083 -343 461 -324 641
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -16 689 -16 689 -16 689 -16 689
Arets nedskrivning -3000 0 -3000 0
Aterfors: Ackumulerade nedskrivningar
pa forsalining och utrangeringar 0 0 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -19689 -16 689 -19689 -16689
UTGAENDE BOKFORT VARDE 751049 646 369 703 431 597760
TAXERINGSVARDE 670169 672088 641430 643 349
NOTT MARK
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 094 68171 62 823 62901
Nyanskaffningar under dret 12532 98 12532 98
Avgdr: Anskaffningsvarden pa salda
och utrangerade tillgangar -50 -175 -50 -175
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 80576 68 094 75305 62 823
UTGAENDE BOKFORT VARDE 80 576 68 094 75305 62 823
TAXERINGSVARDE 149 353 149 610 142 677 142 934
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KONCERN MODERBOLAG
NOT 12 MARKANLAGGNINGAR 2009 2008 2009 2008
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 16879 15710 16879 15710
Nyanskaffningar under aret 0 1169 0 1169
Avgdr: Anskaffningsvarden pa salda och
utrangerade tillgangar 0 0 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 879 16 879 16 879 16 879
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6426 -5677 -6 426 -5677
Arets avskrivningar enligt plan -748 -748 -748 -748
Avgdr: Ackumulerade avskrivningar pa sélda
och utrangerade tillgangar 0 0 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1174 -6 426 -1174 -6 426
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -1875 -/05 -1875 -7105
Arets nedskrivning 0 1169 0 1169
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1875 -1875 -1875 -1875
UTGAENDE BOKFORT VARDE 7830 8578 7830 8578
NOT13 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER
Ingdende nedlagda kostnader 9080 1890 9080 1890
Under perioden nedlagda kostnader 67883 17 424 67883 17 424
Under perioden genomforda omfordelningar -55 842 -10 234 -55 842 -10 234
UTGAENDE NEDLAGDA KOSTNADER 21122 9080 21122 9080
NOT 14 FORBATTRINGSUTGIFTER
PA ANNANS FASTIGHET
Ingdende ack anskaffningsvarde 1452 1452 1452 1452
Nyanskaffningar under dret 0 0 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 1452 1452 1452 1452
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1452 -1452 -1452 -1452
Arets avskrivningar enligt plan 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1452 -1452 -1452 -1452
UTGAENDE BOKFORT VARDE o o o o
NOT15 INVENTARIER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 30620 29502 30620 29502
Nyanskaffningar under dret 1154 1306 1154 1306
Forsaljningar och utrangeringar -219 -188 -219 -188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31555 30620 31555 30620
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 581 -25004 -26 581 -25004
Forsaljningar och utrangeringar 202 188 202 188
Arets avskrivningar enligt plan -1537 -1766 -1537 -1766
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27916 -26 581 -27916 -26 581
UTGAENDE BOKFORT VARDE 3639 4038 3639 4038
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NOT16 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Namn Organisationsnummer Sdte Kapitalandel
Kvallinge Fastighets AB 556705-2609 Vastervik 100%
KONCERN MODERBOLAG
NOT 17 AKTIER OCH ANDELAR

I ANDRA FORETAG 2009 2008 2009 2008
Ingdende anskaffningsvarde 842 995 842 995
Arets forandringar

Avgéende vérdepapper -184 -153 -184 -153
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 658 842 658 842

NOT18 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Reversfordringar 30 40 30 40
Investeringsmoms 4627 0 4627
varav kortfristig del -584 0 -584
SUMMA 4073 40 4073 40

NOT19 HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR

Hyresfordringar 547 216 511 189
Kundfordringar 20010 8234 20010 8234
SUMMA 20558 8450 20 521 8422

NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader:

Forutbetalda forsakringspremier 798 49 743 49
Ovriga forutbetalda kostnader 0 10 0 10
Upplupna intakter:

Ovriga upplupna intakter 6036 m 6036 1
SUMMA 6833 170 6780 170

NOT 21 KASSA OCH BANK

Kassa 3 53 3 53
Bank, plusgiro 769 545 4 5
SUMMA 772 598 7 58
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NOT 22

FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET

KONCERN Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Summa
Belopp vid drets ingdng 7000 34176 35114 76 290
-297 -297
2324 -2324
Arets resultat 6696 6696
Belopp vid drets utgang 7000 36500 39189 82689
MODERBOLAG Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa
Belopp vid drets ingdng 7000 27243 35894 70137
Vinstdispositon enlig beslut av bolagsstémma
Utdelning -297 -297
Arets resultat 4698 4698
Belopp vid drets utgang 7000 27243 40295 74538
KONCERN MODERBOLAG
NOT 23 OBESKATTADE RESERVER 2009 2008 2009 2008
Periodiseringsfond tax 2005 0 889
Periodiseringsfond tax 2006 89 89
Periodiseringsfond tax 2007 3359 3359
Periodiseringsfond tax 2008 2480 2480
Periodiseringsfond tax 2009 280 281
Periodiseringsfond tax 2010 3821 0
SUMMA 12560 9 628
NOT 24 OVRIGA SKULDER
Skulder som forfaller inom: 1-54r 150599 73015 150599 73015
>5ar 165 659 121692 165 659 121692
SUMMA 316 258 194707 316 258 194707
NOT 25 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 6662 6142 6658 6139
Skuld till koncernkonto 436737 413751 436737 413751
SUMMA 443399 419 893 443 396 419 890
NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna kostnader:
L6neskuld inkl sociala avgifter 4673 4677 4673 4677
Upplupen kostnadsranta 566 638 566 638
Ovriga upplupna kostnader 1581 12380 1581 12380
Forutbetalda intakter:
Forutbetalda hyror och avgifter 10708 9678 10189 9224
Ovriga forutbetalda intakter 5778 0 5778 0
SUMMA 23306 27374 22786 26920
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KASSAFLODESANALYS

KONCERN MODERBOLAG
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2009 2008 2009 2008
Resultat efter finansiella poster 10320 9070 10 646 9395
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 25249 23365 24227 22352
Reavinst som belastat resultatet -512 -1070 -512 -1070
Reaforlust som paverkat resultatet 0
Ovriga poster som e] ingdr i kassaflodet 1 -1 3 -2
35058 31364 34364 30675

Utbetald inkomstskatt -3625 -3149 -3016 -2 361
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 31433 28215 31348 28314
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-)/minskning(+) av forrad -3217 128 -3217 128

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar -18713 19 585 -18 703 19704

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 26 468 44837 26288 43589
Kassafléde fran den lépande verksamheten 350971 359071 92765 92765 35716 35716 91735 91735
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Utbetalning for investering i fastigheter -140 253 -10 641 -140 223 -9839
Utbetalning for investering i pagaende projekt -12 042 -7190 -12 042 -7190
Utbetalning for investering i inventarier -1154 -1306 -1154 -1306
Inbetalning fran forsalining av fastigheter 600 3300 600 3300
Inbetalning fran forsaljning av inventarier 56 44 56 44
Okning/minskning av 6vr. anlaggningstillgangar -3848 253 -3848 253
Kassafléde fran investeringsverksamheten -156 641  -156 641 -15540 -15540 -156 611  -156 611 -14738  -14738
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalning fran upptagna langfristiga ldn 121551 121551
Utbetalning for inlosen av langfristiga lan -16 293 -716 293
Utbetalning for amortering av l[angfristiga lan
Utbetalning l6sen pensionsavsattning 0 0 0 0
Netto inbet(+),utbet(-) av kortfristiga lan
Inbet (+), utbet (-) utdelning -297 -244 -297 -244
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 121254 121254 -/16537 -16 537 121254 121254 -/6537 -16 537
ARETS KASSAFLODE 584 688 359 460
Likvida medel vid arets bérjan 2398 1710 1858 1398
Likvida medel vid arets slut 2982 2398 2217 1858
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Viistervik den 8 mars 2010

W ey
Hékan Olovsson -Ake Lindberg, VD

Min revisionsberiittelse avseende denna drsredovisning har avgivits den & ,....?: 20/0

>N

Erik Rollbomn, aukt revisor
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Revisionsbheriittelse
Till Arsstimman § Visterviks Bostads AR

Org or 556050-3095

Tag har granskat &rsredovisningen, koncemredovisningen och bokfBringen samt styrelsens och
verkstillande direktirens fGrvaltning i Viisterviks Bostads AB fGr &r 2009. Det fir styrelsen och
verkstiillande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandlingama och férvaltningen och for
att  Arsredovisningslagen tillimpas vid wupprittandet av  Arsredovismingen och
koncernredovisningen, Mitt ansvar fir att uttala mig om &rsredovisningen, koncernredovisningen
och firvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utfGris i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb&r att jag planerat och
penomfrt revisionen fGr alt med hig men inte absolut sikerhet fOrsikra mig om att
Arsredovizningen och koncemredovisningen inte innshdller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar aft granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. [ en revision ingdr ocksd alt préva redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande direltiirens tillimpning av dem samt ait bedfSma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och wverkstillande direktiren gjort nir de upprittat Srsredovisningen och
koncermredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsmedovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag fir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, Aigirder och firhdllanden i bolaget fir ait Junna bedéma om ndigon
styrelseledamot eller verkstillande dirckifren Br ersitiningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
gpranskat om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktGren pd annat siitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen clier bolagsordningen. Jag anger alt min revision ger
mig rimlig grund fGr mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen och koncemredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
mwmmmm.ummmmmﬂummpmmm
redovisningssed i Sveripe. Forvaltningsberittelsen fr fGrenlig med drsredovisningens och
koncemnredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fir moderbolaget

och fér koncernen, disponcrar vinsten | moderbolaget enligt fSrslaget i firvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter och verkstillande dircktdren ansvarsfrihet fiir rikenskapsret.

Viistervik den 6 maj 2010

> N

Erik Rollbom
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport bolag

Viisterviks Bostads AB

Granskningsrapport for dr 2009

Vi har granskat Viisterviks Bostads AB (org.nr 556050-3095) verksamhet for 4r 2009,
Granskningen har utfGrts enligt akticbolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksambet, Granskningen har utgitt frin beddmningen av vsentlighet och risk.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Vi har fortldpande under &ret tagit del av styrelsens protokoll fir 2009 och vid ménatliga
milen informerats av auktoriserad revisor,

Vi har filtt information av VD vid planerings- och informationsmditen.

Vi har deltagit vid slutrevisionsmiite tillsammans med auktoriserad revisor och datta har givit
oss en god uppfattning om bolagets skiitsel och verksamhet.

Vi beddmer att bolagats verksamhet sktts pd ett indamdblsenlipt siin samt alt den interna

kontrollen varit tillricklig. Vi finner diirfGr inte anledning till anmfirkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstiillande direktGren.

Viistervik den 4 ﬂ 2010

?ff’ z‘# w:.f- ;:14’;*.—‘3 ,,r;-,_,m A I AV

Pehr-Evald Axelszon
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NYCKELTALSAMMANSTALLNING

NYCKELTAL FOR LONSAMHET 2009 2008 2007 2006 2005
Omsattning Mkr 330 291 298 302 270
Direktavkastning inkl rantebidrag % 77 94 83 109 78
OPERATIVA NYCKELTAL

Driftkostnader, kr/m? 401 395 380 381 367
Underhallskostnader, kr/m? 197 181 149 164 200
Fastighetsskatt, kr /m2 18 19 15 17 16
Summa 616 595 544 562 583
Rorelseintakter, kr /m2 an 909 817 907 816
Driftnetto, kr /m? inkl rantebidrag 296 317 278 352 239
Driftnetto, kr /m? exkl rantebidrag 275 315 274 346 233
Hyra bostader, kr/m2 822 798 780 172 755
Omflyttning % 21 21 21 19 27
NYCKELTAL FO6R RISKBEDOMNING

Uthyrningsgrad, bostader % 98,1 984 978 95,8 94,6
Uthyrningsgrad, lokaler % 975 96,3 96,3 935 95,0
Rantetackningsgrad % 27703 23372 2187 3071 2143
Réntebidragsberoende % 03 03 05 09 09
Réntebidrag, kr/m2 BOA 2 3 4 7 7
NYCKELTAL FOR KAPITAL

Bokfort fastighetsvarde, kr /m? 383l 3394 3363 3244 3077
Soliditet % 914 1017 910 8,62 Al
Kassaflode, Mkr 25,57 3243 317 477 277
OVRIGT

Antal l&genheter i drift vid drets slut 3075 2843 2863 2871 2885
Genomsnittlig area (BOA + LOA) 219919 213037 216778 220628 215695
Genomsnittlig area (BOA) 185708 185367 186 743 189 240 185 274

NYCKELTALSDEFINITIONER

Driftnetto
Rorelseintakter inkl resp exkl rantebidrag — driftkostnader
— underhall.

Rantetackningsgrad
Driftnetto inkl rantebidrag / rantekostnader.

Rantebidragsberoende

Rantebidrag i forhallande till bostadsintakter + rantebidrag.

Direktavkastning
Driftnetto exkl resp inkl rantebidrag i forhallande till
fastigheternas bokférda varde.

Beldningsgrad bokforda fastighetsvarden

Summa fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokforda vérde.

Soliditet
Eget kapital + 72 % av obeskattade reserver i forhallande till balans-
omslutningen.

Kassaflode
Resultat efter finansiella poster + avskrivningar.

Uthyrningsgrad
Debiterad hyra i forhallande till bruttohyra

Operativa nyckeltal och nyckeltal for riskbedémning avser egna fastigheter.

Vasterviks Bostads AB
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FASTIGHETSBESTAND 2009-12-3]

OMBYGG-
FASTIGHET ADRESS BYGGAR NADSAR
VASTERVIK
Sandholmen 8 Ostersjov. 78, Langskarsg. 4 1957 1994
Johannesberg 2 Tre Broders vag 1-7 1988-89
Lilla Ringholmen, Borgd 1-3 Joh.bergsv. 1-13, 2-6, Lindog., Lysingsv. 1949-55 1986-87
Kornet, Muskaten m.fl. Markorg. 1-28, Skytteg. 1968-70 1993-94
Kolven Vapengrand 1972 1993
Skolpaviljong, Gymnasiet Ostersjovagen 2007
Laringen 19, 24, Ludvigsb 5,10 Midgard 1-9 1961-65 1995-99
Ludvigsborg 11 Esplanaden 20 1982
Goken 2 Sodra Grénsgatan 14 1992
Ludvigsborg 7; 12 Esplanaden 18 A-B 1981-82
Kompassen 9 Odengatan 4-6, Styrmansgatan 3 1953 1997
Ankaret 3 Hallstromsgatan 6 1929
Templet 4 Sturegatan 4 1929
Motorn 9 Sturegatan 5 1929
Propellern19 Cederflychtsgatan 3 2008
Smugglaren 3 Strandvagen 1B 1987
Trakteraren 18 Kvarngatan 7-13 1960 1994
Gasten 5 Gosta Bernh.g. 1-3, Gr.Grand 1, 3 1993
Bryggaren 24 Vardtradsplan/Batsmansgatan 1959 1993
Bryggaren 23 Spotorget 1963 1997- 2001
Prosten 10 V:a Kyrkogatan 16 A-D, Fabriksgatan 17 1840
Prosten 18 Fabriksgatan 19 1958
Komministern 10, Tunnbindaren Hospitalgatan 9 1961
Slipen1 Sodra Varvsgatan 31, Stationsgatan 1 1939
Tjuren 2 Allen13-25 1981-1982
Tjuren 14 Fridsborgsgatan 36-46 1990
Tjuren15 Fridsborgsgatan 48 1990
Renen 4 Folkparksvagen 16 1987
Renen 5 Folkparksvagen 18 1987
Oxen 42 Rosenhillsv. 10/Blomsterg. 7 1986
Ringblomman 7 Fabriksgatan 24 1992
Lien 21 Ekbacksgatan 28-30 1990
Lien3,4,7 Arabievédgen 3,9, 11 1942-1946 1971-1973
Syrenen 1 Tingshuset 1960
Vidjan19 Kristinebergsgatan 20 1957
Vallmon 31-32 Viborgsgatan 5-29, 2-24 1972
Vallmon 47 S:ta Gertruds vag 9, Nedre Norrbackag. 2 1956 1988
Vallmon 7 Nedre Norrbackagatan 1 1978
Vallmon 10 Nedre Norrtullsgatan 4 1939
Topasen Konigsmarksgatan 20 1964
Mimer 2 Stora Tradgardsgatan 37 B 1998
Natet 1,144,145+128 Langrevsgatan 1-73, 2-44 1972-75 1993-96
Homman 1 Laxgatan 2 1981
Israfflan 2 Jurastigen 1 1991
Residenset 26 Kvarngatan 8-10 1992
Klyvaren 6 * S:a Jarnvagsgatan 19 1940
Vimpeln 14 * |drottsgatan 15-19 1945
Kapellet 5 * Nygatan 4 1929
Rosen 9 * Allén 20 1929
Grenadjaren 21* S:t Tradgdrdsgatan 43 1952
Barnstenen 11 * Orngatan 20 1929
Barnstenen10 * Orngatan 18 1929
Badrnstenen 9 * Orngatan 16 1929
Agaten10* Omngatan 12 1929
Kalkalgen1* Kalkstigen1-19 1992
SUMMA VASTERVIK

*ags av Kvallinge Fastighets AB
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BOSTADER LOKALER GAR. BOA

1RK 2 RK 3RK 4 RK SRK ANTAL BOA |ANTAL LOA |ANTAL + LOA
28 3 8 39 3317 25 3317

46 6 26 78 5597 1 100 18 5697

16 86 44 12 2 160 10259 19 1578 13 11837
58 101 99 35 293 22152 6 896 104 23048
42 9 51 2222 5 366 2588
1 443 443

el 236 144 E] 502 31265 19 1425 96 32690
14 3 17 1109 4 329 1438

9 3 12 849 1 b4 913

2 1040 1040

5 8 13 547 1 309 856
2 2 4 348 348

1 1 2 4 288 1 288
2 2 3 7 458 458
4 4 440 440

12 7 5 24 1796 2 206 12 2002

7 4 4 4 1 20 1473 5 969 10 2442

1 16 20 4 41 2942 43 2942
2 3 1 6 534 3 31 845

10 5210 43 5210

0

33 2 35 1414 1 2030 3444
16 16 278 1 3220 3498
8 8 9 1 2 28 2109 1 98 15 2207
47 18 13 78 5349 3 1075 6424

6 b 348 348

4 4 288 1 93 381

4 4 256 256

2 2 4 328 328

2 2 4 328 328

4 4 264 1 71 341

1 4 5 334 1 93 421
17 4 21 7 1 105 822
2 437 437

6 3832 3832

22 12 68 162 10016 10 9l 32 9963
3 14 15 2 2 36 2338 5 2338
5 6 5 16 m4 2 66 1180
3 2 1 6 458 3 458

45 8 53 2042 9 676 2718
64 64 1990 1 2084 4074
51 137 168 33 389 26120 25 2550 40 28670
1 420 420

2 140 1 1140

8 4735 4735

1 3 3 7 420 420
9 6 3 18 1344 1 80 1424

4 3 7 528 528

6 6 470 470

4 4 8 504 2 2] 4 531

1 5 6 430 430

2 1 3 6 474 4 62 536

1 5 6 450 1 92 2 542

1 4 2 7 434 434
24 24 48 3312 3312

492 925 700 194 18 2329 | 150053 163 | 36329 467 | 186238
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FASTIGHETSBESTAND 2009-12-3]

OMBYGG-
FASTIGHET ADRESS BYGGAR NADSAR
HJORTED
Nynas1:3 Falsterbovagen 2 1963
Nynds 1:54 Oskarshamnsvagen 10 1954
SUMMA HJORTED
ANKARSRUM
Ankarsrum1:208 Tjaderv. 2-6 1963-68
Ankarsrum1:133 Axsjov. 2-6, Vikingv.1-3 1950 1992
Ankarsrum1:223 A Kungsv. 33 1972,1981
Ankarsrum1:223 B Kungsv. 57
Ankarsrum1:250, 251, 256 Rédjursstigen 12, Hjortstigen 1,3, 2 1970 2000
SUMMA ANKARSRUM
GAMLEBY
Vaven 2 Préstgardshojden1-11 1972
Diakonen'1 Arnebergsgatan 4 1982
Linnéan7 Fasanvagen 2-6 1953-54 1990-91
Vattumannen 2 Tradgardsgatan 4 1962
Katedemn 5 Bondevagen 2 1960
Linjalen Rbyhoiden1-7 1964-67
Ullevi 8:10 Linnéavagen 2 1989
Vaven1 Arnebergsgatan 8 1989
Kardan Abyvagen 1989
Vavskeden Vetevdgen 10 1990
Vattumannen 3 Kyrkstigen 4 1990
Vitsippan 3 Tjustvagen 22B 1990
LaxenT/ Hagndsvagen 21 1959
SUMMA GAMLEBY
6GVERUM
Overum 2:69,11:8, 277 Bruksg. 11,13; Prastgardsg. 1.5 1955-1967
Overum1:9 Prastgardsgatan 3 1929
SUMMA 6VERUM
EDSBRUK
Hasselo 3.8 Hagaslatt, Hasseld
Ed10:6 Révkullegatan 2 1968
SUMMA EDSBRUK
SUMMA

TOTALT I DRIFT

FASTIGHETER TAGNA UR DRIFT

Ankarsrum1:211
Overum1:271

OBEBYGGDA FASTIGHETER

Laringen 25 (del av)
Ankarsrum 1128
Ankarsrum1:160, 1:161
Ankarsrum 1:96, 1134
Fiskarna 8
Overum11:3

Overum 2:38
Overum 2:88
Overum1:258
Edsbruk 1.7

Vasterviks Bostads AB

Tjadervagen 8
Vallongatan 9

Tjustvagen 2, Ankarsrum
Axhultsvagen 1A-B, Ankarsrum
Tjustvagen 11-17

Slanbarsstigen 3, Gamleby
Svensbackevagen 6
Svedjevégen 2, Overum
Svedjevégen 8-10, Overum
Vallongatan 11, Overum
Tjustvagen, Edsbruk




BOSTADER LOKALER GAR. BOA

1RK 2RK 3RK 4 RK SRK ANTAL BOA |ANTAL LOA |ANTAL +LOA
29 29 652 1 2000 2652
20 20 826 1 170 1996
49 o o o (o} 49 1478 2 3170 o 4648
14 18 8 2 42 2477 2 55 21 2532
20 20 1140 8 15 1255

25 25 1047 2 ms 1 2165

8 8 16 144 144

10 12 22 1646 ] 15 1661

39 56 28 2 125 7454 13 1303 32 8757
14 64 48 14 140 9784 n 84 58 9868
18 18 1o 1o

15 21 15 51 3084 3 119 12 3203

7 3 10 438 1 38 476

8 14 6 2 30 1767 10 1068 2835

60 76 45 9 190 11534 18 514 29 12048

4 4 288 1 93 381

4 4 288 1 93 381

4 4 288 1 93 381

4 4 288 1 93 381

4 4 288 ] 93 381

4 4 288 ] 93 381

4] 4] 781 ] 2020 2801
145 220 N4 25 o 504 | 30226 50 4401 99 | 34627
10 26 1 47 2705 7 1063 3768

2 2 215 215

10 26 13 o o 49 2920 7 1063 o 3983
2% 2% 819 1 1400 2219
24 o o o o 24 819 1 1400 0 2219
759 1227 855 221 18 3080 | 192950 236 | 47666 598 | 240472
759 1227 855 221 18 3080 | 192950 236 | 47666 598 |240472
12 760 760
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Spotorget 1+ Box 502 - 593 25 Vastervik + Telefon 0490-2572 00 - Telefax 0490-2572 01
www.bostadsbolaget.vastervik.se
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